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Bogotd D.C., 10 de septiembre de 2024

AVISO WEB 038-2024
Sefior:
PASCUAL ANTONIO FIGUEROA BARON
DIAGONAL9 N° 95-52
Bogot4 D.C.

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 003 de 2021. Avenida
Longitudinal de Occidente — Tramo Sur.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal de Compra OFC-054-2024 del 14 de
junio de 2024~ correspondiente al predio ALO-037.

Respetados sefiores:

Concesién ALO SUR S.A.S., en cumplimiento de las obligaciones contractuales adquiridas mediante
el contrato de Concesién citado en la referencia, determino el requerimiento predial a lo largo del
corredor vial, encontrandose dentro del mismo las dreas de terreno identificadas con la ficha predial
ALO-037, drea de terreno que se segregara de un predio ubicado en la DIAGONAL 9 N° 95-52, de
Bogotd D,C, distinguido con la Cédula Catastral No. 006524152600000000 CHIP AAA0212SFZM y
Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C- 1677935 de la Oficina de Registro de Instrumentos Ptblicos

de Bogotd Zona Centro.

Fue remitida el 30 de julio de 2024 citaci6n para la notificacién de la Oferta Formal de Com pra mediante
correo certificado con la guia RA488056422C0 de la empresa Servicios Postales Nacionales S.A — 4-72,
la cual fue devuelta, dicho esto y en aras de garantizar el principio de publicidad en conjunto con el
hecho de que se desconoce otra direccién de notificacién del titular de derecho, se procedié con la
publicacién de la citacion por el termino de cinco (5) dias en las pdginas web www.ani.gov.co v
www.alosur.com, fijada el 02 de agosto de 2024 vy desfijada el 12 de agosto de 2024, quedando
debidamente comunicada el 13 de agosto de 2024, en dicha publicacién se indicaron las condiciones
de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacién personal.

En vista de que a la fecha los titulares de derecho y dominio no se han presentado en las oficinas de la
Concesién ALO SUR S.A.S. para su respectiva notificacion personal, se procede a efectuar la
NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al Articulo 69 del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo — CPACA asf:
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NOTIFICACION POR AVISO
EL REPRESENTANTE LEGAL PARA EFECTOS PREDIALES DE ALO SUR S.A.S.
HACE SABER:

Que, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, se cambié la naturaleza juridica del
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES (INCO), de establecimiento ptiblico a agencia nacional
estatal de naturaleza especial del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional,
con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica,
pasando a denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

Que, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), en cumplimiento de los objetivos y fines
sefialados por la ley a esta entidad, aprohé el proyecto AVENIDA LONGITUDINAL DE OCCIDENTE —
TRAMO SUR, declardndolo de utilidad publica e interés social, mediante la Resolucién
No. 20212000004105 del 17 de marzo de 2021; proyecto en ejecucién por parte de la CONCESION
ALO SUR S.A.S., sociedad comercial identificada con NIT 901.551.242-8., quienes adquirieron la
obligacién contractual de realizar la adquisicién predial bajo delegacién en virtud del Contrato de
Concesién bajo el esquema APP No. 003 de 2021, como parte de la modernizacién de la Red Vial
Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucion
Politica de Colombia, el literal ) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682

de 2013.

Que, en virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de la
Concesion ALO SUR S.A.S emiti6 la Oferta Formal de Compra OFC-054-2024 del 14 de junio de 2024,
mediante la cual se efectlia el requerimiento de compra de una zona de terreno del predio
identificado con la ficha predial ALO-037, de la cual se anexa copia; drea de terreno que se segregara
de un predio ubicado en la DIAGONAL 9 N° 95-52, de Bogotd D,C, distinguido con la Cédula Catastral
No. 006524152600000000 CHIP AAA0212SFZM y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C- 1677935
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd Zona Centro. Dicha zona de terreno
cuenta con un drea requerida de CATORCE MIL QUINIENTOS SESENTA Y TRES COMA OCHENTA Y

NUEVE METROS CUADRADOS (14.563,89 m2)

Que, contra la Oferta Formal de Compra OFC-054-2024 del 14 de junio de 2024 no procede ningiin
recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley
388 de 1997 y el articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo - CPACA.

Adicionalmente en aras de garantizar el derecho al debido proceso y el principio de publicidad, de
acuerdo con lo previsto en las disposiciones legales vigentes y de conformidad con el parrafo 2 del
articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo contencioso administrativo, y en
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cumplimiento del numeral 5.6 inciso d Capitulo V del Apéndice Técnico 7 “Gestién Predial” del
Contrato de Concesién CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA APP 003 DE 2021, se hace
saber que el presente aviso se publica por cinco (5) dias en las paginas web www.ani.gov.co y
www.alosur.com; a fin de notificar la Oferta Formal de Compra OFC-054-2024 del 14 de junio de

2024

La enajenacion voluntaria y el trdmite de expropiacién se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el capitulo I del titulo IV de la
Ley 1682 y en la Ley 1742 de 2014.

Adjunto al presente aviso se anexa la Oferta Formal de Compra OFC-054-2024 del 14 de junio de
2024, copia de la Ficha Técnica Predial ALO-037, copia del Avaltio Comercial Corporativo elaborado
por la UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL -UAECD- ALO-037, copia del
plano topogrifico de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en las disposiciones legales vigentes, se procede a fijar
por el término de cinco (5) dias.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ALO SUR S.A.S., EN LAS PAGINAS WEB
WWW.ANI.GOV.CO Y WWW.ALOSUR.COM

EL 40-0(’1 - 024 A LAS 7.00 A.M.
pesFADO L7 - O -2 OXh s 6:00 p.M

ANNE CAROLINA YARA VASQUEZ
Representante Legal para Efectos Prediales ALO SUR S.A.S.
Entidad delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-

Revisd: Juan Carlos Guevara Zuluaga
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Bogota D.C. 14 de junio de 2024
CIT-054-2024

Sefior:

PASCUAL ANTONIO FIGUEROA BARON
DIAGONAL 9 N° 95-52

Bogota D.C.

Asunto: Citacion notificacién Oferta Formal de Compra

Respetado sefior,

De acuerdo a lo estipulado en el articulo 68 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo — CPACA-, le solicito muy comedidamente presentarse personalmente
o por medio de su Apoderado, en las oficinas de la CONCESION ALO SUR S.A.S, ubicadas en la
Calle 58 Sur No. 104A — 21 barrio El Recuerdo Santafé — Bosa, Bogota D.C., con el fin de recibir
notificacion personal de la Oferta Formal de Compra contenida en el Oficio OFC-054-2024 el cual
fue emitido por el Concesionario respecto del drea a adquirir del predio ubicado en la
“DIAGONAL 9 N° 95-52” Bogota D.C,, identificado con la cédula catastral No. 006524152600000000
CHIP AAAD212SFZM y folio de matricula inmobiliaria No. 50S- 50C- 1677935 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogotd Zona Centro.

Me permito recordarle que, conforme a las normas legales vigentes, usted cuenta con cinco (5)
dias habiles, contados a partir del envio de la presente comunicacién, para notificarse

personalmente del acto administrativo enunciado inicialmente.

Agradezco la atencién se le brinde a la presente, teniendo en consideracién que la obra en
mencién contribuye al progreso y desarrollo de nuestro pais.

Cordialmente,

- ’A‘a‘
LUIS ENRIQUE YOREZ JARAMILLO
Reprg@sentantgé Legal
CONCESION ALO SUR S.A.S.
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Bogota D.C, 14 de junio de 2024
OFC-054-2024

Sefior:

PASCUAL ANTONIO FIGUEROA BARON
DIAGONAL 9 N° 95-52

Bogota D.C.

ASUNTO: OFICIO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA POR EL CUAL SE DISPONE LA ADQUISICION
DE UN AREA DE TERRENO UBICADO EN LAS SIGUIENTES ABSCISAS:
EJE 1 UF 4 ABSCISA INICIAL K27+876,43 — | - D - ABSCISA FINAL K274977,22 —1-D
EJE 2 UF 3 ABSCISA INICIAL K27+887,39 — | - D - ABSCISA FINAL K28+031,57 —1-D
EJE 3 UF 4 ABSCISA INICIAL K27+878,87 — | - D - ABSCISA FINAL K28+002,88 ~1-D
DEL PROYECTO VIAL AVENIDA LONGITUDINAL DE OCCIDENTE — TRAMO SUR”,
IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL 006524152600000000
CHIP AAA0212SFZM Y MATRICULA INMOBILIARIA No. 50C- 1677935 DE LA OFICINA
DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO.

Respetado sefior;

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, se
cambié la naturaleza juridica del INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES (INCO), de
establecimiento publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector descentralizado
de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomfa
administrativa, financiera y técnica, pasando a denominarse AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de
Transporte.

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), en cumplimiento de los objetivos y fines
sefialados por la ley a esta entidad, aproho el proyecto AVENIDA LONGITUDINAL DE OCCIDENTE —
TRAMO SUR, declarandolo de utilidad ptblica e interés social, mediante la Resolucién
No. 20212000004105 del 17 de marzo de 2021; proyecto en ejecucién por parte de la CONCESION
ALO SUR S.A.S., sociedad comercial identificada con NIT 901.551.242-8., quienes adquirieron la
obligacion contractual de realizar la adquisicion predial bajo delegacién en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema APP No. 003 de 2021, como parte de la modernizacion de la Red Vial
Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucién
Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682

de 2013.
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En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de este
Concesionario requiere comprar una zona de terreno del predio identificado en el asunto, conforme
a la descripcion de la ficha predial ALO-037, de la cual se anexa copia; drea de terreno que se segregara
de un predio ubicado en la DIAGONAL 9 N® 95-52, de Bogotd D,C, distinguido con la Cédula Catastral
No. 006524152600000000 CHIP AAA0212SFZM y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C- 1677935
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd Zona Centro. Dicha zona de terreno
cuenta con un area requerida de CATORCE MIL QUINIENTOS SESENTA Y TRES COMA OCHENTA Y
NUEVE METROS CUADRADOS (14.563,89 m2), discriminada de la siguiente manera:

AREAS UNIDAD FUNCIONAL AREA (m2)
UF4 8.403.61 m2
AREA REQUERIDA =
UF3 3.632.99 m2
AREA REMANENTE 2.527.29 m2

En dicha drea de terreno se encuentran las siguientes:

CONSTRUCCIONES:

ITEM

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES

CANTIDAD

UNID

Cc1

Construccién de un nivel que cuenta con dos (2) habitaciones, una (1) cocina y sala comedor,
la estructura en general cuenta con cubierta en teja de fibrocemento soportada en estructura
de madera rolliza y madera aserrada, se dividle en dos (zonas).
Zona 1: con drea aproximada de 15.94 m2, cuenta con cielo raso en machimbre y recubrimiento
en plastico negro en las habitaciones, muros portantes en bahareque y tapia pisada pintados,
placa de contrapiso en concreto con espesor promedio de 0.20m, esta drea se divide en dos (2)
habitaciones las cuales cuentan con instalacién de alfombra tipo corsario, y una (1) cocina, la
cual cuenta con estufa artesanal en ladrillo de arcilla a la vista con dimensiones 0.90m X 1.80m
X 0.90m (ancho x largo x altura), cuatro (4) fogones en hierro calado y un (1) tubo extractor en
gres de @= 8" forrado en lamina de zinc en la parte que sobresale de la cubierta general, mesén
en concreto de 1.50m X 0.60m X 0.10m (largo x ancho x espesor) con lavaplatos en aluminio
empotrado, soportado sobre un muro en ladrillo de 0.60m x 0.90 (ancho x altura) y sobre parte
de la estufa artesanal, y una (1) puerta de acceso en madera laminada de 0.90m x 1.70m (ancho
x altura). Zona 2: con drea aproximada de 35.75 m2, donde se ubica la sala comedor de la
vivienda, cuenta con muros en tapia pisada y muro de cerramiento frontal en madera laminada
pintados a dos caras, placa de contra piso en concreto reforzado con enchape en ceramica en
un drea aproximada de 4.50 m2 y el resto del drea en acabado rustico. La construccién en
general cuenta con una puerta en madera de 1.00m x 2.00m (ancho x altura), una (1) puerta de
0.90m x 1.70m (ancho x altura), una (1) ventana con marco en madera y vidrio de 0.60m x
0.60m ({ancho x altura) y una ventana de 0.40m x 0.40m (ancho x altura).

51,69

TOTAL AREA CONSTRUIDA

51,69

M2
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CONSTRUCCIONES ANEXAS:

ITEM

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD

M1

Apiario: estructura en ladrillo armado el cual soporta dos (2) travesafios madera rolliza, retal de teja de
fibrocemento, dos (2) cajones en madera de dimensiones 0.80m x 0.60m x 0.40m (largo x ancho x altura 2,00

aprox.)

M2

Via interna 1: carreteable con mejoramiento de rasante en material granular y tierra compactada. 440,06

M3

Centro de entreno canino: con cubierta mixta en teja de zinc (3.00m x 5.50m) y teja de fibrocemento con
claraboyas en teja plastica traslucida, soportada en estructura de cercha metalica y travesafios en liston de
madera aserrada, sostenida en parales de madera rolliza listén de madera aserrada, placa de contrapiso en
concreto reforzado con espesor promedio de 0.30m, enchapada en adoquin y recubrimiento parcial en
tapete de gramilla sintética ((3.30m x 7.00m) + (6.30m x 1.10m)), cerramiento en teja de zinc, estibas de
madera, lamina de machimbre, retal de superboard y tela de polipropileno negra. La estructura consta de:
oficina de 2.00m x 2.10m (largo x ancho) con divisiones en madera MDF de 1cm de espesor pintada,
recubrimiento del piso en tapete laminado y una (1) puerta con marco de aluminio y hoja en limina de
policarbonato de 0.60m x 1.60m (ancho x altura); bodega con dimensiones 2.00m x 2.10m (ancho x largo)
con muros divisorios en lamina en madera MDF, puerta con marco de aluminio y hoja en ldmina de
policarbonato de 0.60m x 1.60m (ancho x altura) y piso en adoquin; zona de bafio, cuenta con divisién en
lamina de madera soportada en dos (2) travesafios en listén de madera aserrada de 7x3 c¢m, y tela de
polipropileno negra la cual también recubre el cerramiento posterior en su cara interna, piso en adoquin,
cuenta con bafiera canina soportada en estibas de madera, bafio de 1,00m de ancho x 1.10m de largo, con

. 56,08
baterfa sanitaria piso en retal de cerdmica; perrera, con drea de (3.10m x 9.10m), la cual cuenta con una
placa de contrapiso en concreto reforzado, 12 jaulas con divisiones en ladrillo enchapado a dos caras con
espesor de 10cm, vanos de las jaulas de 0,70m x 0.70m x 0.70m (ancho x fondo x altura) y puertas metdlicas
de 0.70m x 0.70m (ancho x altura) al costado derecho, las cuales se dividen en dos secciones de seis (6)
jaulas separadas por una placa de entrepiso en concreto de 10cm de espesor enchapada a dos caras, las
jaulas de la parte superior cuentan con cubierta en entramado de madera y proteccién en reja en aluminio
9.00m x 0.50m (largo x altura), otras 10 jaulas con divisiones en ladrillo enchapado a dos caras y espesor de
15¢m, vanos de las jaulas de 1.10m x 0.70m x 0.70m (ancho x fondo x altura) y puertas metalicas de 1.10m
x 0.70m (ancho x altura) al costado izquierdo, las cuales se dividen en dos secciones de cinco (5) jaulas
separadas por una placa de entrepiso en concreto de 10cm de espesor enchapada a dos caras, las jaulas de
la parte superior cuentan con cubierta en entramado de madera y proteccién en teja de polipropileno
ondulada roja con dimensién de 9.00m x 0.50m (largo x altura), en el pasillo intermedio a las jaulas la placa
de contrapiso cuenta con dos (2) canaletas en “V” de 0.30m x 0.20m x 9.00m (ancho x altura x longitud), en

sus costados y paralelas a las jaulas.

mMa

Enramada 1: Bebedero canino con cubierta en tela multisombra soportada en dos (2) columnas de madera
rolliza con @= 20cm, también apoyada en el cerramiento perimetral del campo de entreno canino, placa de 11,37
contrapiso con espesor de 10cm enchapada en retal de cerdmica y gres.

M5

Area de adiestramiento, con cerramiento perimetral en teja de zinc, soportada en columnas de madera
aserrada puestos cada 2.20m aproximadamente, recubrimiento en tela multisombra, y un tramo de 9.30m
en reja metdlica tipo bancaria en varilla cuadrada de %" a 1.50m de altura; otro tramo en malla de
cerramiento metélica de 2.20m de altura, soportada en columnas de madera aserrada de 10x10cm puestos | 427,62
cada 2.00m, reja metdlica tipo bancaria en varilla cuadrada de %" a 1.50m y tela de polipropileno negra,
longitud de la divisién 12.70m aproximadamente; adecuaci6n y explanacion parcial del terreno para el
campo de entrenamiento canino.

m?

M6

Enramada 2: Cubierta en tela multisombra soportada en pareles de madera aserrada y el cerramiento del 17.11
campo de entrenamiento canino, piso en tierra. G

mz

m7

Enramada 3: Acceso al campo de entrenamiento y oficinas, con cubierta en teja de fibrocemento soportada
en estructura de madera rolliza pintada, sostenida en tres (3) parales de listén de madera aserrada, y cuatro
(4) parales en madera rolliza, cerramiento en tejas de zinc, malla electrosoldada y reja metalica tipo bancaria 19.25
en varilla cuadrada de %" a 1.50m de altura a los costados de la fachada, divisién interna en estibas de 4
madera, cerramiento divisorio hacia el campo de entrenamiento canino (mejora M5) en reja metalica tipo
bancaria en varilla cuadrada de %" en dimensién de 1.40m x 2.50m (largo x altura), reja metalica tipo
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ITEM

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

CANTIDAD

UNID

bancaria en varilla cuadrada de %" a 1.50m x 3.50m (altura x longitud aprox.), malla electrosoldada y tela
de polipropileno negra, placa de contrapiso en concreto con espesor promedio de 15c¢cm, enchapada en
adoquin, también cuenta con una puerta metdlica de 1.00m x 2.00m (ancho x altura), reja en varilla metalica
cuadrada de %" de 1.00m x 1.50m (ancho x altura).

M3

Zona dura 1, camino de 0.40m de ancho en tierra pisada, retal de gres y concreto simple.

7,60

M9

Divisién en llantas recicladas pintadas y enterradas, a una altura promedio de 0.30m,

7,28

| M10

Mi11

Base en concreto de 1.10m x 0.70m x 0.10m (largo x ancho x espesor).

0,83

Enramada 4: con cubierta en teja de fibrocemento soportada en estructura de madera rolliza pintada,
sostenida en tres (3) columnas de madera aserrada, cinco (5) columnas en madera rolliza, cerramiento en
tejas de zinc, malla electrosoldada y reja metalica tipo bancaria en varilla cuadrada de %" a 1.50m de altura
a los costados de la fachada, cerramiento divisorio hacia el campo de entrenamiento canino {(mejora M5)
en reja metélica tipo bancaria en varilla cuadrada de %" en dimension de 1.40m x 2.50m (largo x altura),
reja metdlica tipo bancaria en varilla cuadrada de %" a 1.50m de altura, malla metdlica de cerramiento,

estibas de madera y tela de polipropileno negra, piso en adoquin.

23,21

Mi12

Via interna 2; carreteable con mejoramiento de rasante en material granular y tierra compactada.

186,78

Mi3

Bodega 1: con cubierta en teja de fibrocemento soportada en estructura de madera rolliza, sostenida en
siete (7) parales de madera rolliza y dos (2) columnas de madera aserrada con seccién de 15x15cm,
cerramiento perimetral en ldmina de policarbonato, retal de teja de fibrocemento, retal de madera MDF y
retal de ldmina de superboard 6mm, piso en tierra, la estructura cuenta con una altura promedio de 2.80m,
también cuenta con una puerta de acceso en madera entamborada de 1.00m x 2.10m (ancho x altura).

27,73

m?

Mmia

Cancha de tejo, dos bases hierro y madera con relleno en arcilla, tablero en madera, piso en tierra
compactada.

57,35

m?

M15

Enramada 5: con cubierta mixta en teja de fibrocemento, teja traslucida, teja electroacustica y teja de zinc,
soportada en travesafios en madera rolliza, listén aserrado y tubo aguas negras con @= 2”, sostenida en
ocho (8) parales de madera rolliza y piso en tierra.

22,18

m?

M16

Enramada 6: con cubierta mixta en teja traslucida y teja de zinc, soportada en travesafios de listén de
madera, sostenida en siete (7) parales de listén de 7x3cm en madera aserrada a 1.75m de altura, cuenta
con piso en adoquin (drea de 3x2 m), retal de concreto y baldosin de cemento; bajo la enramada se
encuentran dos (2) lavaderos prefabricades en concreto de 0.80m x 0.70m x 0.70m (largo x ancho x altura).

32,07

M17

Enramada 7: antigua marranera con cubierta en teja de zinc, soportada en travesafios en madera aserrada
y rolliza, sostenida en cuatro parales de madera aserrada y una columna en ladrillo tolete puesto soga,
muros de cerramiento a 1.20m de altura en ladrillo tolete puesto en soga parcialmente pafietado a dos
caras, piso en concreto con espesor de 10cm.

14,69

Mig

Bodega 2: con cubierta en teja pldstica traslucida, soportada en travesafios de listones de madera y
sostenida en nueve (9) parales a 1.90m de altura, cerramiento en MDF y tablas de madera de 0.30m de
altura pintadas, piso en tierra y una (1) puerta en madera de 0.70m x 1.70m (ancho x altura).

9,72

M19

Jardinera; bordillo en ladrillo, tablas y retal de superboard, cuenta con un muro para contador eléctrico en
ladrillo tolete puesto en soga parcialmente paiietado, de dimensiones 1,00m x 2.50m (ancho x altura).

11,67

M20

Pasillo cubierto con teja de zinc y teja traslucida, soportada en el cerramiento de la mejora 18 y la
construccién principal, piso en tierra con retal de cerdmica, adoquin y concreto.

5,09

M21

Bafio exterior: cubierta en teja de zinc y pldstica traslucida, soportada con travesafios y cinco (5) parales de
madera rolliza, cerramiento en madera laminada, MDF y tablas de 0.20m de altura, piso en concreto con
espesor de 8cm, cuenta cielo raso en machimbre, sanitario sin cisterna, ducha eléctrica y una (1) puerta en
madera entamborada de 0.70m x 1.85m (ancho x altura).

6,05

m22

Enramada 8: con cubierta en teja de zinc, soportada en parales de madera rolliza y apoyada en la estructura
de la construceién principal “C1”, piso en tierra con retal de cerdmica, concreto y baldosin de cemento.

6,30

M23

Conejera: Estructura con parales de madera aserrada con plataforma en tablas a 0.90m de altura, divisiones
en tabla, cerramiento en tabla, listén de madera y malla gallinero metdlica, la estructura cuenta con
proteccién superior en teja plastica traslucida la cual se soporta en la estructura de la cajonera y dos (2)
travesafios en madera aserrada.

3,50

Mm24

Enramada 9: cubierta en teja de zinc soportada en cinco (5) travesafios de madera aserrada, sostenida en
cuatro (4) parales de madera rolliza, cerramiento perimetral en retal de madera MDF, madera laminada y

tabla a una altura aproximada de 1.30m, piso en tierra; bajo la enramada se encuentra un fogén con base

7,28
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ITEM

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

CANTIDAD

UNID

en bloque de concreto prefabricados de 1.00m x 1.00m x 0.40m (ancho x largo x altura), la cual soporta una
parrilla en hierro.

M25

Garaje: con cubierta en teja de zinc soportada en estructura de madera aserrada, rolliza y dngulo de acero
de 2", sostenida en dieciocho (18) parales de madera rolliza de 3.00m de altura, cerramiento en retal de
[dmina de zinc, tela de polipropileno, madera laminada y MDF, placa de contrapiso en concreto reforzado
de 10cm de espesor con acabado en cemento pulido y mineral rojo.

40,95

M26

Pozo séptico de 2.00m x 2.00m x 2.00m (largo x ancho x altura), cubierto con retal de teja de zinc, madera
burda y plastico.

Un

ma7

Portén de acceso: con dimensiones de 3.20m x 1.40m (largo x altura promedio); en retal de madera
laminada y madera entamborada, con marco en listén aserrado de 4x8 cm, soportado en dos (2) parales de
madera rolliza con @= 20cm x 2.00m de altura promedio, también cuenta con una puerta auxiliar de 1.20m
x 1.00m (ancho x altura), en tablas aserradas de 30cm x 2cm (ancho x espesor) soportada en (1) un paral de
madera rolliza con = 20cm x 1.60m de altura promedio.

Un

m28

Cerramiento: con cerca en postes de madera rolliza puestos cada 3.00m en promedio x 1.70m de altura
aproximada y dos (2) hilos de alambre de puas; con cerramiento en tabla, relal de ldmina MDF, retal de
madera laminada, retal de tejas de fibrocemento, zinc y pldstica.

37,43

m

m29

Cerca 1: cercado con cuatro {4) parales en postes de madera rolliza con @= 10cm x 1.60m de altura, la cerca
se divide en dos secciones; la primera en una longitud de 3.38m la cual cuenta con tres (3) travesaiios en
baretas aserradas de 10cm de altura, dos (2) tablas aserradas de 30cm de altura y retal de madera MDF L=
1.00m, y el tramo restante con longitud de 5.12m cuenta con cuatro (4) hilos de alambre de puas apoyada

sobre 2 de los 4 parales.

8,58

M30

Cerca 2: cerca viva en sauco.

11,23

M31

Cerca 3: con postes en madera comin puestos cada 3.00m en promedio, dos hilos (2) de alambre y
cerramiento en retales de madera MDF, madera laminada y retal de teja de zinc.

33,26

M32

Camino Interno: Terreno natural con pasto Kikuyo podado, con ancho promedio de 1.00m

91,35

CULTIVOS Y /O ESPECIES:

DESCRIPCION CANT DENS UN
Sauco (@=0.20m - 0.40m) 5 Un
Sauco (@= 0.40m - 0.60m) 5 J Un
Pino cipres (3= 0.20m - 0.40m) 3 Un
Pino cipres (#= 0.40m - 0.60m) 3 Un
Palma Yucca (@= 0.20m - 0.40m) 8 Un
Acacia (@= 0.10m - 0.20m) 12 Un
Acacia (@= 0.20m - 0.40m) 6 Un
Cedro (= 0.10m - 0.20m) 1 Un
Lulo 2 Un
Chilco (@= 0.10m - 0.20m) 5 Un
Brevos 5 Un
Cidron 1 Un
Chisgua 3 Un
Durazno 1 Un
Curubo 34 Un
Azucena 12 Un
Sabila 8 Un
Cartucho blanco 4 Un
Novios 3 Un
Plantas de jardin (Azucena, Novios, 19.62 m?
Hiedra, Ruda, Hierba buena, cartucho) i
Cultivo de calabza 2152,24 m?
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DESCRIPCION CANT DENS UN
Eucalipto (@= 0.10m 0.20m) 8 Un
Eucalipto (= 0.20m - 0.40m) 11 Un
Eucalipto (@= 0.40m - 0.60m) 1 Un
Eucalipto (@= 0.60m - 0.80m) 4 Un
Urapan (@= 0.40m - 0.60m) I 1 Un
Pastos naturales 10962,3 m?

Con base a lo descrito, es importante tener presente que el Avaltio Comercial Corporativo mediante
el cual se obtiene el valor de adquisicién, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto
422 de 2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008;
Resolucién 898 de 2014 y Resolucién 1044 de 2014 expedidas por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi - IGAC, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, el Decreto
Reglamentario 1420 de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley
1742 de 2014. El mismo, tendrd una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su
comunicacién o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revisién y/o impugnacion de este,
segun lo dispuesto en el pardgrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013.

Teniendo en cuenta lo anterior, fue realizado el encargo valuatorio a la UNIDAD ADMINISTRATIVA
ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL -UAECD-, quienes emitieron informe Técnico de Avalio del
predio, en el cual establecieron que el valor del drea de terreno es la suma de SETECIENTOS
VEINTIDOS MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y OCHO

PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE ($722.334.858,00).

La CONCESION ALO SUR S.A.S. cancelard el valor correspondiente a los gastos ocasionados por los
tramites de notariado y de registro durante el proceso de adquisicion del inmueble. Dicho valor sera
girado directamente por el Concesionario a la(s) entidad (es) encargada (s) de notariado y registro de
la venta a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI.

A partir de la notificacion de la presente oferta de compra, se entendera iniciada la etapa de
enajenacion voluntaria, en la cual el propietario tendrd un término de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola. De ser aceptada la oferta de compra se
debera suscribir Promesa de Compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes y/o Escritura

Plblica de compraventa,

En caso de no lograrse un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, serd obligatorio iniciar el
proceso de expropiacion transcurridos treinta (30) dias hdbiles después de la comunicacién de la oferta
de compra, conforme a lo estipulado en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo

4° de la Ley 1742 de 2014 y en el inciso 5° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997.
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Contra la presente comunicacion no procede ningtin recurso en la via gubernativa, de conformidad con
lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo - CPACA.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial ALO-037, copia del Aval(io Comercial

Corporativo elaborado por la UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
-UAECD- ALO-037, copia del plano topogréfico de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente

que rige la materia.
Agradezco la atencién que le brinden a la presente.

Cordialmente,

- b~
IQUELOPEZ JARAMILLO

Repregentante Legal
CONEESION/ALO SUR S.A.S.
Entidad delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-

Elabord: Diana Patricia Veldsquez Segura.
Aprobd: Anne Carolina Yara Visquer.
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODpIGO GCSP-F-185
PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 002
TRANSPORTE
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020

PROYECTO DE CONCESION ‘

AVENIDA LONGITUDINAL DE OCCIDENTE-TRAMO SUR

‘ UNIDAD FUNCIONAL

UF3 - UF4A - UF4B

CONTRATO No.: \ 03 de 2021 \
SECTOR O TRAMO B ;
PREDIO No. | ALO-037 | CALLE 13 - RiO BOGOTA
ABSC. INICIAL VER ANEXO
ABSC. FINAL VER ANEXO MARGEN 1zg-Der
LONGITUD EFECTIVA VER ANEXO
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ 17,106,824 MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. 50C-1677935
PASCUAL ANTONIO FIGUEROA BARON |
DIRECCION DEL PREDIO [ DG 995 52 I CEDULA CATASTRAL
‘ 006524152600000000
VEREDA/BARRIO: \ LA MAGDALENA \CLASIFICACION DEL SUELO EXPANSION URBANA - |LINDEROS \ LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO: [ BOGOTAD.C. | RURAL NORTE - VER ANEXO
DPTO: ‘ CUNDINAMARCA ‘ACTIVIDAD ECONOMICA DEL SUR - VER ANEXO
PREDIO AGROPECUARIO ORIENTE - VER ANEXO
Predio requerido para: \ CONSTRUCCION |ToPOGRAFIA 0-7%PLANA OCCIDENTE - VER ANEXO
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN Construccién de un nivel que cuenta con dos (2) habitaciones, una (1) cocina y sala comedor, la estructura en general cuenta con
Sauco (@=0.20m - 0.40m) 5 Un cubierta en teja de fibrocemento soportada en estructura de madera rolliza y madera aserrada, se divide en dos (zonas).
Sauco (2= 0.40m - 0.60m) Un Zona 1: con area aproximada de 15.94 m2, cuenta con cielo raso en machimbre y recubrimiento en plastico negro en las
Pino cipres (2= 0.20m - 0.40m) 3 Un habitaciones, muros portantes en bahareque y tapia pisada pintados, placa de contrapiso en concreto con espesor promedio de
Pino cipres (2= 0.40m - 0.60m) 3 Un 0.20m, esta area se divide en dos (2) hab.itaciones !as cuales. cuentan .con in.stalacién de alfombra tipo corsario, y una (1) cocina, la
P — - cual cuenta con estufa artesanal en ladrillo de arcilla a la vista con dimensiones 0.90m X 1.80m X 0.90m (ancho x largo x altura),
alma Yucca (2= 0.20m - 0.40m) 8 Un . . .
Acacia (2= 0.10m - 0.20m) 2 U cuatro (4) fogones en hierro calado y un (1) tubo extractor en gres de @= 8” forrado en lamina de zinc en la parte que sobresale de la
- : . . n C1 |cubierta general, mesén en concreto de 1.50m X 0.60m X 0.10m (largo x ancho x espesor) con lavaplatos en aluminio empotrado, 51.69 m2
Acacia (= 0.20m - 0.40m) 6 Un soportado sobre un muro en ladrillo de 0.60m x 0.90 (ancho x altura) y sobre parte de la estufa artesanal, y una (1) puerta de acceso
Cedro (2=0.10m - 0.20m) 1 un en madera laminada de 0.90m x 1.70m (ancho x altura). Zona 2: con area aproximada de 35.75 m2, donde se ubica la sala comedor
Lulo 2 Un de la vivienda, cuenta con muros en tapia pisada y muro de cerramiento frontal en madera laminada pintados a dos caras, placa de
Chilco (@=0.10m - 0.20m) 5 Un contra piso en concreto reforzado con enchape en ceramica en un area aproximada de 4.50 m2 y el resto del 4rea en acabado
Brevos 5 Un rustico. La construccion en general cuenta con una puerta en madera de 1.00m x 2.00m (ancho x altura), una (1) puerta de 0.90m x
Cidron 1 Un 1.70m (ancho x altura), una (1) ventana con marco en madera y vidrio de 0.60m x 0.60m (ancho x altura) y una ventana de 0.40m x
Chisgua 3 Un 0.40m (ancho x altura).
Durazno 1 uUn TOTAL AREA CONSTRUIDA 51.69 m2
Curubo 34 Un
Azucena 12 Un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UNID
Sabila 8 Un ML Apiario: estructura en ladrillo armado el cual soporta dos (2) travesafios madera rolliza, retal de teja de fibrocemento, dos (2) cajones 2.00 me
Cartucho blanco 4 Un en madera de dimensiones 0.80m x 0.60m x 0.40m (largo x ancho x altura aprox.) :
Novios 3 Un M2 |Viainterna 1: carreteable con mejoramiento de rasante en material granular y tierra compactada. 440.06 m?2
Plgntas de jardip (Azucena, Novios, 1962 me
Hiedra, Ruda, Hierba buena, cartucho) SI/NO
Cultivo de calabza 2152.24 m?2 Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacion, subdivision, construccién, Intervencion, Espacio Publico? No
Eucalipto (@= 0.10m - 0.20m) 8 Un Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
Eucalipto (@= 0.20m - 0.40m) 11 Un Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
Eucalipto (&= 0.40m - 0.60m) 1 Un Aplica Informe de anlisis de Area Remanente? Si
Eucalipto (&= 0.60m - 0.80m) 4 Un Tiene el &rea requerida afectacion por servidumbres? No
Tiene el area requerida afectacion por area protegida?, ronda hidrica? Si
FECHA DE ELABORACION: AREA TOTAL PREDIO 14563.89 |m? OBSERVACIONES: Pig.1de 6
Elaboré: AREA REQUERIDA POR DISENO 12036.60 |m? * De acuerdo con la Escritura PUblica No.888 del 09 de marzo de 2007, otorgada por la
Hernin Enrique Narifio Jiménez i Notarfa 31 de Bogoté D.C., el predio en cuestion reporta un area total de 14.637,67 m2.
INGENIERO CIVIL - T.P. 68356-064092 STD AREA REMANENTE 2527.29  |m? g ep cUestion repor ) .
No obstante, una vez realizada la verificacion de linderos mediante levantamiento
Revis6 y Aprobo: TOTAL AREA REQUERIDA 14563.89 |m? topogréfico por parte del concesionario, se determind que el area total del predio es
P de 14.563,89 m2. Con base en este hallazgo, se estableci6 que para la elaboracion de la
AREA SOBRANTE m? ! : . 90 guep o
ficha predial se tomard el area del levantamiento, pero para efectos de negociacion, se
empleard el area registrada en el titulo de dominio, ya que la diferencia entre ambas
areas no excede el limite de tolerancia (3%) establecido en el Articulo 15 de la
Resolucién Conjunta IGAC No. 1101 SNR No. 11344 de 2020.




SISTEMA INTEGRADO DE GESTION

coDIGO GCSP-F-185

GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE .
PROCESO VERSION 002
A i TRANSPORTE
Agencia Naclonal de
e L alo sursas FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION ‘ AVENIDA LONGITUDINAL DE OCCIDENTE-TRAMO SUR ‘ UNIDAD FUNCIONAL UF3 - UF4A - UF4B
CONTRATO No.: \ 03 de 2021 \
SECTOR O TRAMO . P
PREDIO No. | ALO-037 | CALLE 13 - RIO BOGOTA
ABSC. INICIAL VER ANEXO
ABSC. FINAL VER ANEXO MARGEN 1zq-Der
LONGITUD EFECTIVA VER ANEXO
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ 17,106,824 MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. 50C-1677935
PASCUAL ANTONIO FIGUEROA BARON |
DIRECCION DEL PREDIO \ DG 9 95 52 \ CEDULA CATASTRAL |
\ 006524152600000000 |
VEREDA/BARRIO: \ LA MAGDALENA \CLASIFICACION DEL SUELO EXPANSION URBANA - |LINDEROS \ LONGITUD COLINDANTES \
MUNICIPIO: [ BOGOTAD.C. | RURAL NORTE - VER ANEXO
DPTO: \ CUNDINAMARCA |ACTIVIDAD ECONOMICA DEL SUR - VER ANEXO
PREDIO AGROPECUARIO ORIENTE - VER ANEXO
Predio requerido para: ‘ CONSTRUCCION ‘TOPOGRAFIA 0-7%PLANA OCCIDENTE - VER ANEXO
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN Centro de entreno canino: con cubierta mixta en teja de zinc (3.00m x 5.50m) y teja de fibrocemento con claraboyas en teja plastica
Urapan (@= 0.40m - 0.60m) 1 Un traslucida, soportada en estructura de cercha metalica y travesaiios en listén de madera aserrada, sostenida en parales de madera
Pastos naturales 10962.31 m?2 rolliza listén de madera aserrada, placa de contrapiso en concreto reforzado con espesor promedio de 0.30m, enchapada en adoquin
y recubrimiento parcial en tapete de gramilla sintética ((3.30m x 7.00m) + (6.30m x 1.10m)), cerramiento en teja de zinc, estibas de
madera, lamina de machimbre, retal de superboard y tela de polipropileno negra. La estructura consta de: oficina de 2.00m x 2.10m
(largo x ancho) con divisiones en madera MDF de 1cm de espesor pintada, recubrimiento del piso en tapete laminado y una (1) puerta
con marco de aluminio y hoja en lamina de policarbonato de 0.60m x 1.60m (ancho x altura); bodega con dimensiones 2.00m x
2.10m (ancho x largo) con muros divisorios en lamina en madera MDF, puerta con marco de aluminio y hoja en lamina de
policarbonato de 0.60m x 1.60m (ancho x altura) y piso en adoquin; zona de bafio, cuenta con divisién en lamina de madera
soportada en dos (2) travesafios en liston de madera aserrada de 7x3 cm, y tela de polipropileno negra la cual también recubre el
cerramiento posterior en su cara interna, piso en adoquin, cuenta con bafiera canina soportada en estibas de madera, bafio de 1.00m
M3 |de ancho x 1.10m de largo, con bateria sanitaria piso en retal de ceramica; perrera, con area de (3.10m x 9.10m), la cual cuenta con 56.08 m2
una placa de contrapiso en concreto reforzado, 12 jaulas con divisiones en ladrillo enchapado a dos caras con espesor de 10cm, vanos
de las jaulas de 0.70m x 0.70m x 0.70m (ancho x fondo x altura) y puertas metalicas de 0.70m x 0.70m (ancho x altura) al costado
derecho, las cuales se dividen en dos secciones de seis (6) jaulas separadas por una placa de entrepiso en concreto de 10cm de
espesor enchapada a dos caras, las jaulas de la parte superior cuentan con cubierta en entramado de madera y proteccion en reja en
aluminio 9.00m x 0.50m (largo x altura), otras 10 jaulas con divisiones en ladrillo enchapado a dos caras y espesor de 15cm, vanos de
las jaulas de 1.10m x 0.70m x 0.70m (ancho x fondo x altura) y puertas metdlicas de 1.10m x 0.70m (ancho x altura) al costado
izquierdo, las cuales se dividen en dos secciones de cinco (5) jaulas separadas por una placa de entrepiso en concreto de 10cm de
espesor enchapada a dos caras, las jaulas de la parte superior cuentan con cubierta en entramado de madera y proteccion en teja de
polipropileno ondulada roja con dimensién de 9.00m x 0.50m (largo x altura), en el pasillo intermedio a las jaulas la placa de
contrapiso cuenta con dos (2) canaletas en “v” de 0.30m x 0.20m x 9.00m (ancho x altura x longitud), en sus costados y paralelas a las
jaulas.
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? No
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? Si
Tiene el area requerida afectacion por servidumbres? No
Tiene el area requerida afectacion por area protegida?, ronda hidrica? Si
FECHA DE ELABORACION: [ 31/07/2023 ] AREATOTALPREDIO [ 14563.89 |m’ OBSERVACIONES: Pég.2de6
Elaboré: ) AREA REQUERIDA POR DISENO 12036.60 |m? * El predio objeto de estudio se identifica con CHIP AAA0212SFZM.
Hernén Enrique Narifio Jiménez A S | . * El sefior Carlos Eduardo Silva identificado con cedula de ciudadania No. 80.251.110
INGENIERO CIVIL - T.P. 68356-064092 STD | iz AREA REMANENTE 2527.29  |m? . o )
— de Bogota, es propietario de las mejoras de la M3 a la M11.
Revis6 y Aprobo: TOTAL AREA REQUERIDA 2
AREA SOBRANTE m?
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PROYECTO DE CONCESION ‘ AVENIDA LONGITUDINAL DE OCCIDENTE-TRAMO SUR ‘ UNIDAD FUNCIONAL UF3 - UF4A - UF4B
CONTRATO No.: \ 03 de 2021 \
= SECTOR O TRAMO . .
PREDIO No. l ALO-037 ] CALLE 13 - RIO BOGOTA
ABSC. INICIAL VER ANEXO
ABSC. FINAL VER ANEXO MARGEN 1zq-Der
LONGITUD EFECTIVA VER ANEXO
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA ‘ 17,106,824 MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. 50C-1677935
PASCUAL ANTONIO FIGUEROA BARON |
DIRECCION DEL PREDIO \ DG 9 9552 \ CEDULA CATASTRAL
‘ 006524152600000000
VEREDA/BARRIO: \ LA MAGDALENA | CLASIFICACION DEL SUELO EXPANSION URBANA - |LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO: \ BOGOTAD.C. \ RURAL NORTE - VER ANEXO
DPTO: ‘ CUNDINAMARCA |ACTIVIDAD ECONOMICA DEL SUR - VER ANEXO
PREDIO AGROPECUARIO ORIENTE - VER ANEXO
Predio requerido para: | CONSTRUCCION | TOPOGRAFIA 0- 7% PLANA OCCIDENTE - VER ANEXO
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN Enramada 1: Bebedero canino con cubierta en tela multisombra soportada en dos (2) columnas de madera rolliza con @= 20cm,
M4  |también apoyada en el cerramiento perimetral del campo de entreno canino, placa de contrapiso con espesor de 10cm enchapada en 11.37 m?2
retal de cerdmicay gres.
Area de adiestramiento, con cerramiento perimetral en teja de zinc, soportada en columnas de madera aserrada puestos cada 2.20m
aproximadamente, recubrimiento en tela multisombra, y un tramo de 9.30m en reja metalica tipo bancaria en varilla cuadrada de %”
M5 |a 1.50m de altura; otro tramo en malla de cerramiento metalica de 2.20m de altura, soportada en columnas de madera aserrada de 427.62 m2
10x10cm puestos cada 2.00m, reja metalica tipo bancaria en varilla cuadrada de %” a 1.50m y tela de polipropileno negra, longitud de
la division 12.70m aproximadamente; adecuacion y explanacion parcial del terreno para el campo de entrenamiento canino.
M6 Enramada 2: Cubierta en tela multisombra soportada en pareles de madera aserrada y el cerramiento del campo de entrenamiento 1711 me
canino, piso en tierra. .
Enramada 3: Acceso al campo de entrenamiento y oficinas, con cubierta en teja de fibrocemento soportada en estructura de madera
rolliza pintada, sostenida en tres (3) parales de listén de madera aserrada, y cuatro (4) parales en madera rolliza, cerramiento en tejas
de zinc, malla electrosoldada y reja metélica tipo bancaria en varilla cuadrada de %” a 1.50m de altura a los costados de la fachada,
M7 divisién interna en estibas de madera, cerramiento divisorio hacia el campo de entrenamiento canino (mejora M5) en reja metalica 19.25 mz
tipo bancaria en varilla cuadrada de 4” en dimensién de 1.40m x 2.50m (largo x altura), reja metélica tipo bancaria en varilla :
cuadrada de %” a 1.50m x 3.50m (altura x longitud aprox.), malla electrosoldada y tela de polipropileno negra, placa de contrapiso en
concreto con espesor promedio de 15cm, enchapada en adoquin, también cuenta con una puerta metalica de 1.00m x 2.00m (ancho x
altura), reja en varilla metalica cuadrada de %” de 1.00m x 1.50m (ancho x altura).
M8 |Zona dura 1, camino de 0.40m de ancho en tierra pisada, retal de gres y concreto simple. 7.60 m?2
M9 |Division en llantas recicladas pintadas y enterradas, a una altura promedio de 0.30m. 7.28 m?2
M10 |Base en concreto de 1.10m x 0.70m x 0.10m (largo x ancho x espesor). 0.83 m2
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacién, subdivisién, construccion, Intervencion, Espacio Publico? No
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? Si
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? No
Tiene el &rea requerida afectacion por servidumbres? Si
Tiene el area requerida afectacion por area protegida?, ronda hidrica? 0
FECHA DE ELABORACION: [ 31/07/2023 ] AREATOTALPREDIO [ 14563.89 |m? OBSERVACIONES: Pig.3de6
Elaboré: AREA REQUERIDA POR DISENO 12036.60 |m? *Tras la revision del area de requerimiento, se ha detectado una afectacion en la franja
Hernén Enrique Narifio Jiménez e 4 &5 < riberefia del Canal Magdalena, abarcando una superficie de 45.15 m2. Esta situacion
INGENIERO CIVIL - T.P. 68356-064092 STD (=55 e AREA REMANENTE 2527.29  |m? ! . g . p >
est4 en conformidad con las disposiciones establecidas en la Resolucién 0957 del 31 de
Revis6 y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA 14563.89 |m? mayo de 2018, titulada "Guia técnica de criterios para la delimitacion de las franjas
AREA SOBRANTE ) riberefias en Colombia", emitida por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible
m de la Repliblica de Colombia.
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GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE <
PROCESO VERSION 002
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Infraestructura alo SuUr sas FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION ‘ AVENIDA LONGITUDINAL DE OCCIDENTE-TRAMO SUR ‘ UNIDAD FUNCIONAL UF3 - UF4A - UF4B
CONTRATO No.: \ 03 de 2021 \
= SECTOR O TRAMO B o
PREDIO No. | ALO-037 | CALLE 13 - RiO BOGOTA
ABSC. INICIAL VER ANEXO
ABSC. FINAL VER ANEXO MARGEN 1zq-Der
LONGITUD EFECTIVA VER ANEXO
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA ‘ 17,106,824 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. 50C-1677935
PASCUAL ANTONIO FIGUEROA BARON | ‘
DIRECCION DEL PREDIO \ DG 9 95 52 | CEDULA CATASTRAL
‘ 006524152600000000
VEREDA/BARRIO: \ LA MAGDALENA \CLASIFICACION DEL SUELO EXPANSION URBANA - |LINDEROS \ LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO: \ BOGOTAD.C. | RURAL NORTE - VER ANEXO
DPTO: \ CUNDINAMARCA |ACTIVIDAD ECONOMICA DEL SUR - VER ANEXO
PREDIO AGROPECUARIO ORIENTE - VER ANEXO
Predio requerido para: \ CONSTRUCCION \TOPOGRAFIA 0-7%PLANA OCCIDENTE - VER ANEXO
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN Enramada 4: con cubierta en teja de fibrocemento soportada en estructura de madera rolliza pintada, sostenida en tres (3)
columnas de madera aserrada, cinco (5) columnas en madera rolliza, cerramiento en tejas de zinc, malla electrosoldada y reja
- metélica tipo bancaria en varilla cuadrada de %” a 1.50m de altura a los costados de la fachada, cerramiento divisorio hacia el 2321 m2
campo de entrenamiento canino (mejora M5) en reja metalica tipo bancaria en varilla cuadrada de %” en dimensién de 1.40m x '
2.50m (largo x altura), reja metalica tipo bancaria en varilla cuadrada de %” a 1.50m de altura, malla metélica de cerramiento,
estibas de madera y tela de polipropileno negra, piso en adoquin.
M12 |Via interna 2; carreteable con mejoramiento de rasante en material granular y tierra compactada. 186.78 m2
Bodega 1: CON CUDIErta en teja de TDFocemento Soportada en estructura de madera rolliza, Sosteniaa en Siete (/) paraies ae
madera rolliza y dos (2) columnas de madera aserrada con seccion de 15x15cm, cerramiento perimetral en lamina de
M13 |policarbonato, retal de teja de fibrocemento, retal de madera MDF y retal de ldmina de superboard 6mm, piso en tierra, la 27.73 m?
estructura cuenta con una altura promedio de 2.80m, también cuenta con una puerta de acceso en madera entamborada de
1.00m x 2.10m (ancho x altura)
M14 |Cancha de tejo, dos bases hierro y madera con relleno en arcilla, tablero en madera, piso en tierra compactada. 57.35 m2
ST COIT CUDTETd TIMIXTA ETT [E]d UE TIOTOTETTIETIO, E€]d Urasiutiud, [E]d Efetiroacusuta [EJd UE ZInc, soportaud e
M15 |travesafios en madera rolliza, listén aserrado y tubo aguas negras con @= 2”, sostenida en ocho (8) parales de madera rolliza y piso 22.18 m?
en tierra
Enramada 6: con cubierta mixta en teja traslucida y teja de zinc, soportada en travesafios de listén de madera, sostenida en siete
M6 (7) parales de liston de 7x3cm en madera aserrada a 1.75m de altura, cuenta con piso en adoquin (area de 3x2 m), retal de 32,07 me
concreto y baldosin de cemento; bajo la enramada se encuentran dos (2) lavaderos prefabricados en concreto de 0.80m x 0.70m x '
0.70m (largo x ancho x altura).
Enramada 7: antigua marranera con cubierta en teja de zinc, soportada en travesafios en madera aserrada y rolliza, sostenida en
M17 |cuatro parales de madera aserrada y una columna en ladrillo tolete puesto soga, muros de cerramiento a 1.20m de altura en 14.69 m?
ladrillo tolete puesto en soga parcialmente pafietado a dos caras, piso en concreto con espesor de 10cm.
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencién, Espacio Publico? No
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
Aplica Informe de anlisis de Area Remanente? Si
Tiene el area requerida afectacion por servidumbres? No
Tiene el area requerida afectacion por area protegida?, ronda hidrica? Si
FECHA DE ELABORACION: AREA TOTAL PREDIO 14563.89 m? OBSERVACIONES: Pag.4de 6

Elaboré:
Hernan Enrique Narifio Jiménez
INGENIERO CIVIL - T.P. 68356-064092 STD
Revisé y Aprobé:

AREA REQUERIDA POR DISENO 12036.60 |m?
AREA REMANENTE 2527.29  |m?

TOTAL AREA REQUERIDA 14563.89 |m?

AREA SOBRANTE m?
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION coDIGO GCSP-F-185
ROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 002
TRANSPORTE
alosur sas FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020

PROYECTO DE CONCESION ‘

AVENIDA LONGITUDINAL DE OCCIDENTE-TRAMO SUR ‘

UNIDAD FUNCIONAL

UF3 - UF4A - UF4B

CONTRATO No.: \ 03 de 2021 \
= SECTOR O TRAMO . P
PREDIO No. | ALO-037 | CALLE 13 - RiO BOGOTA
ABSC. INICIAL VER ANEXO
ABSC. FINAL VER ANEXO MARGEN 1zq-Der
LONGITUD EFECTIVA VER ANEXO
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ 17,106,824 MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. 50€-1677935
PASCUAL ANTONIO FIGUEROA BARON |
DIRECCION DEL PREDIO \ DG 99552 CEDULA CATASTRAL
006524152600000000
VEREDA/BARRIO: \ LA MAGDALENA \CLASIFICACION DEL SUELO EXPANSION URBANA - |LINDEROS \ LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO: \ BOGOTAD.C. | RURAL NORTE - VER ANEXO
DPTO: ‘ CUNDINAMARCA ‘ACTIVIDAD ECONOMICA DEL SUR - VER ANEXO
PREDIO AGROPECUARIO ORIENTE - VER ANEXO
Predio requerido para: \ CONSTRUCCION \TOPOGRAFIA 0-7 % PLANA OCCIDENTE - VER ANEXO
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN Bodega 2: con cubierta en teja plastica traslucida, soportada en travesafios de listones de madera y sostenida en nueve (9) parales a
M18 |1.90m de altura, cerramiento en MDF y tablas de madera de 0.30m de altura pintadas, piso en tierra'y una (1) puerta en madera de 9.72 m?
0.70m x 1.70m (ancho x altura).
Jardinera; bordillo en ladrillo, tablas y retal de superboard, cuenta con un muro para contador eléctrico en ladrillo tolete puesto en
M19 . o . . 11.67 m?2
soga parcialmente pafietado, de dimensiones 1.00m x 2.50m (ancho x altura).
M20 Pasillo cubierto con teja de zinc y teja traslucida, soportada en el cerramiento de la mejora 18 y la construccién principal, piso en 5.00 me
tierra con retal de cerdmica, adoquin y concreto. ’
Bafio exterior: cubierta en teja de zinc y plastica traslucida, soportada con travesafios y cinco (5) parales de madera rolliza,
M21 |cerramiento en madera laminada, MDF y tablas de 0.20m de altura, piso en concreto con espesor de 8cm, cuenta cielo raso en 6.05 m?2
machimbre, sanitario sin cisterna, ducha eléctrica y una (1) puerta en madera entamborada de 0.70m x 1.85m (ancho x altura).
M22 Enramada 8: con cubierta en teja de zinc, soportada en parales de madera rolliza y apoyada en la estructura de la construccion 6.30 me
principal “C1”, piso en tierra con retal de cerdmica, concreto y baldosin de cemento. :
Conejera: Estructura con parales de madera aserrada con plataforma en tablas a 0.90m de altura, divisiones en tabla, cerramiento en
M23 |tabla, liston de madera y malla gallinero metlica, la estructura cuenta con proteccion superior en teja plastica traslucida la cual se 3.50 m?2
soporta en la estructura de la cajonera y dos (2) travesafios en madera aserrada.
Enramada 9: cubierta en teja de zinc soportada en cinco (5) travesafios de madera aserrada, sostenida en cuatro (4) parales de
24 madera rolliza, cerramiento perimetral en retal de madera MDF, madera laminada y tabla a una altura aproximada de 1.30m, piso en 728 me
tierra; bajo la enramada se encuentra un fogén con base en bloque de concreto prefabricados de 1.00m x 1.00m x 0.40m (ancho x '
largo x altura), la cual soporta una parrilla en hierro.
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencién, Espacio Publico? No
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? Si
Tiene el &rea requerida afectacion por servidumbres? No
Tiene el area requerida afectacion por area protegida?, ronda hidrica? Si
FECHA DE ELABORACION: [ 31/07/2023 ] AREA TOTAL PREDIO 14563.89 |m? OBSERVACIONES: Pig.5de 6
Elaboré: ) AREA REQUERIDA POR DISENO 12036.60 |m?
Hernan Enrique Narifio Jiménez ik P =
[l i = A
INGENIERO CIVIL - T.P. 68356-064092 STD [/t AREA REMANENTE 2527.29  |m?
Revisé y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA 14563.89 m?
AREA SOBRANTE m?




SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE <
PROCESO VERSION 002
Jmmn. 0 e TRANSPORTE
Agencia Naclonal de
Infraestructura alo SuUr sas FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION ‘ AVENIDA LONGITUDINAL DE OCCIDENTE-TRAMO SUR ‘ UNIDAD FUNCIONAL UF3 - UF4A - UF4B
CONTRATO No.: \ 03 de 2021 \
> SECTOR O TRAMO . ;
PREDIO No. l ALO-037 ] CALLE 13 - RIO BOGOTA
ABSC. INICIAL VER ANEXO
ABSC. FINAL VER ANEXO MARGEN 1zq-Der
LONGITUD EFECTIVA VER ANEXO
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA ‘ 17,106,824 MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. 50C-1677935
PASCUAL ANTONIO FIGUEROA BARON |
DIRECCION DEL PREDIO \ DG 9 9552 \ CEDULA CATASTRAL
‘ 006524152600000000
VEREDA/BARRIO: \ LA MAGDALENA ‘CLASIFICACION DEL SUELO EXPANSION URBANA - |LINDEROS ‘ LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO: \ BOGOTAD.C. \ RURAL NORTE - VER ANEXO
DPTO: ‘ CUNDINAMARCA |ACTIVIDAD ECONOMICA DEL SUR - VER ANEXO
PREDIO AGROPECUARIO ORIENTE - VER ANEXO
Predio requerido para: | CONSTRUCCION | TOPOGRAFIA 0- 7% PLANA OCCIDENTE - VER ANEXO
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
Garaje: con cubierta en teja de zinc soportada en estructura de madera aserrada, rolliza y &ngulo de acero de 2”, sostenida en
M25 |dieciocho (18) parales de madera rolliza de 3.00m de altura, cerramiento en retal de lamina de zinc, tela de polipropileno, madera 40.95 m?2
laminada y MDF, placa de contrapiso en concreto reforzado de 10cm de espesor con acabado en cemento pulido y mineral rojo.
M26 |Pozo séptico de 2.00m x 2.00m x 2.00m (largo x ancho x altura), cubierto con retal de teja de zinc, madera burda y pléstico. 1 Un
Portén de acceso: con dimensiones de 3.20m x 1.40m (largo x altura promedio); en retal de madera laminada y madera
27 entamborada, con marco en listén aserrado de 4x8 cm, soportado en dos (2) parales de madera rolliza con @= 20cm x 2.00m de altura 1 un
promedio, también cuenta con una puerta auxiliar de 1.20m x 1.00m (ancho x altura), en tablas aserradas de 30cm x 2cm (ancho x
espesor) soportada en (1) un paral de madera rolliza con @= 20cm x 1.60m de altura promedio.
Cerramiento: con cerca en postes de madera rolliza puestos cada 3.00m en promedio x 1.70m de altura aproximada y dos (2) hilos de
M28 |alambre de puas; con cerramiento en tabla, retal de lamina MDF, retal de madera laminada, retal de tejas de fibrocemento, zincy 37.43 m
plastica.
Cerca 1: cercado con cuatro (4) parales en postes de madera rolliza con @= 10cm x 1.60m de altura, la cerca se divide en dos
M29 secciones; la primera en una longitud de 3.38m la cual cuenta con tres (3) travesafios en baretas aserradas de 10cm de altura, dos (2) 8.58 m
tablas aserradas de 30cm de altura y retal de madera MDF L= 1.00m, y el tramo restante con longitud de 5.12m cuenta con cuatro (4) ’
hilos de alambre de puias apoyada sobre 2 de los 4 parales.
M30 |Cerca 2: cerca viva en sauco. 11.23 m
M31 Cerca 3: con postes en madera comun puestos cada 3.00m en promedio, dos hilos (2) de alambre y cerramiento en retales de madera 33.26
MDF, madera laminada y retal de teja de zinc. ’
M32 |Camino Interno: Terreno natural con pasto Kikuyo podado, con ancho promedio de 1.00m 91.35 m?
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacién, subdivisién, construccion, Intervencion, Espacio Publico? No
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? Si
Tiene el &rea requerida afectacion por servidumbres? No
Tiene el area requerida afectacion por area protegida?, ronda hidrica? Si
FECHA DE ELABORACION: [ 31/07/2023 ] AREATOTALPREDIO [ 14563.89 |m? OBSERVACIONES: Pég. 6 de 6
Elaboré: AREA REQUERIDA POR DISENO 12036.60 |m?
Hernén Enrique Narifio Jiménez A / & . )
INGENIERO CIVIL - T.P. 68356-064092 STD _ [#5 i F AREA REMANENTE 252729  |m
Revis y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA 14563.89 |m?
AREA SOBRANTE m?
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C1 Cons. Principal
A= 51,69m?

COORDENADAS CONSTRUCCION PRINCIPAL C1

PUNTO

NORTE

ESTE

DISTANCIA

A

106832.38

91265.77

106828.8

91269.89

5.46

106821.91

91263.5

9.4

106825.52

91259.34

5.5

> 00

106832.38

9.4

91265.77

AREA CONSTRUCCION C1: 51.69 m?
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CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA CUADRO DE COORDENADAS AREA REMANENTE 1
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA | | PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
1 106916.95 | 91148.87 1 106916.95 | 91148.87
2 106917.98 | 91152.36 3.64 32 10693454 | 91152.75 18.02
3 10692064 | 91162.08 10.07 33 106939.43 91131.3 22
4 10691443 | 91160.84 6.33 34 10694732 | 91133.04 6.08
5 106912.09 | 91172.61 12 35 10694501 | 9114353 10.75
6 10692418 | 91175.02 12.33 36 106942.84 | 91154.63 11.31
7 10692593 | 91181.42 6.64 37 10694161 | 91159.84 5.35
8 1069308 91200.79 19.97 38 10693822 | 91175.44 15.96
9 10693178 | 91204.89 4.22 39 106937.6 91177.95 2.58
10 10693104 | 91208.36 3.55 40 106934.7 9119128 13.64
11 106927 31 9122652 18.54 9 10693178 | 91204.89 13.92
12 10692633 | 91231.14 4.72 8 1069308 91200.79 4.22
13 106924.55 | 91236.59 5.73 7 10692593 | 91181.42 19.97
14 10692373 | 91239.08 2.63 6 10692418 | 91175.02 6.64
15 106848 91259 /8.3 41 106933.66 91176.9 9.67
16 106828.14 | 91275.07 25.55 42 106936.01 9116514 12
17 10681033 | 9126052 23.01 3 10692064 | 91162.08 15.67
18 10680648 | 91256.34 5.68 2 106917.98 | 91152.36 10.07
19 106813.7 9124233 15.76 1 106916.95 | 91148.87 364
20 106824.91 | 91218.65 26.19 A- REMANENTE 1: 697 35 m?
21 106829.23 | 91207.51 1.95 ,
2 106828.99 91206 .64 0.91 CUADRO DE COORDENADAS AREA REMANENTE 2
23 106818.8 91170.06 37.97 PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
o4 106816.78 91163.69 6.69 18 106806.48 91256.34 1764
25 106838.95 | 91109.26 58.77 43 106794.5 91243.39 ™
26 106841.64 91110.02 2.79 44 106787.03 91236.83 5'06
27 106842.83 91110.36 1.24 45 106788.89 91232.12 7&3 5
28 106834.79 9113074 21.91 24 106816.78 91163.69 . 69
29 106843.58 91132.68 9 23 106818.8 91170.06 37' 97
30 106878.73 91140.44 36 22 106828.99 91206.64 0 '91
31 106889.47 9114281 11 21 106829.23 91207.51 11‘ o
1 106916.95 91148.87 28.13 20 106824.91 91218.65 26'19
AREA TOTAL REQUERIDA: 12.036,60 m? 19 106813.7 91242.33 15,76
18 10680648 | 91256.34 :

A- REMANENTE 2: 1.829.94 m?
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 114

ALCM.DI' MAYOR RT No ALO-037
DE BOGOTA DC.

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: CONCESIONARIA ALO SUR SAS
1.2. RADICACION: 2024 - 67005 del 26 de Enero de 2024
1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicion Total

1.4. TIPO DE INMUEBLE: LOTE CON CONSTRUCCIONES
1.5. CHIP: AAA0212SFZM

1.6. CEDULA CATASTRAL: 006524152600000000

1.7. SECTOR CATASTRAL: 006524 - LA MAGDALENA

1.8. DESTINO ECONOMICO: Residencial

1.9. FECHA VISITA: 07/02/2024

2. INFORMACION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO: PASCUAL ANTONIO FIGUEROA BARON

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: 888 Notaria: 31 Fecha: 09/03/2007
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050C01677935

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

Ay, Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2 i {*\.
+57 (601) 2347600 Uik # | BOGOT ,\
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 114

ALCALDI' MAYOR RT No ALO-037
DE BOGOTA DC.

3. FUENTES DE INFORMACION

DATO FUENTE
INFORMACION JURIDICA Estudio de Titulos No. ALO-037 de 31/07/2023.
INFORMACION DE NORMA Radicado SDP 1-2023-01945 y Decreto 555 de
URBANISTICA 2021.

INFORMACION CATASTRAL Certificado Catastral y SIIC

LINDEROS Ficha predial No. ALO-037 de 31/07/2023.
AREAS Ficha predial No. ALO-037 de 31/07/2023.
EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES |VisitaTécnicay SIC.

AVALUO DE INDEMNIZACION Expediente con Radicacion 2024 - 67005

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

Localizacion Sector. Fuente: https.//mapas.bogota.gov.co/#

4.1. DELIMITACION

Este sector catastral (La Magdalena - 006524) se ubica en la Unidad de Planeamiento
Local denominada Tintal - 13, de la ciudad de Bogota D.C., el cua se enmarca dentro de
los siguientes limites generales:

- Por € norte: Con la Calle 15, que lo separa del sector catastral La Magdalena Rurdl

(105106).
Unidad Adminlstrativa Especial de Catastre Distrital -UAECD- ff'T '“\\ 3
Ay, Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2 fd *‘i II
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ALCALDI' MAYOR RT No ALO-037
DE BOGOTA DC.

- Por €l oriente: Con la AK 96, Carrera 95 y lotes sin desarrollar del sector colindante, que
los separa de los sectores catastrales La Magdalena | (205109), Vereda El Tintal Urbano
(205101) y Vereda El Tintal Rural (105105).

- Por € occidente Con la Transversal 71B y lotes sin desarrollar del sector colindante; que
los separa del sector catastral La Magdalena Rural (105106).

- Por el sur: Con e Cana Castilla correspondiente a la Calle 6D, que lo separa del sector
catastral Osorio |1 (105203).

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector se caracteriza por tener baja densidad constructiva, debido a que es una zona de
predios con grandes extensiones en pasto natural. Se observan construcciones aisladas, que
en su gran mayoria se utilizan para vivienda y otras actividades relacionadas con usos no
urbanos. También se observan infraestructuras publicas, como la cicloruta, la estacion de
bombeo de Fontibony el Canal de Cundinamarca.

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA
Actualmente se considera muy baja, es un sector que actualmente no presenta usos urbanos.

4.4. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

El predio objeto de estudio no tiene asignado estrato socioecondémico, se aclara que el
estrato socioeconomico aplica exclusivamente s el inmueble es de uso residencial, de
acuerdo con lo establecido en laLey 142 de 1994.

4.5. VIAS DE ACCESO

Las condiciones de acceso al sector y a predio son malas, debido a que el sector no cuenta
con vias de acceso en €l interior de la zona. No obstante al sector se puede acceder por la
Avenida Cali (AK 86) y la Avenida Centenario (AC 17).

De forma adicional dentro del sector no existe accesibilidad de transporte publico, sin
embargo el sector es atravesado por la ciclorruta que permite a usuario de vehiculos de
micromovilidad transportarse.

Unidad Adminlstrativa Especial de Catastre Distrital -UAECD- ff'T '“\\ 4
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DE BOGOTA DC.

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector dispone solamente de las redes instaladas de servicios publicos de energia
eléctrica

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la entrada en vigor del Decreto 555 de 2021, en € cual se adopta la revision general del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota - POT, consultado el plano CG-2.1 "Clasificacion
del Suelo” se pudo determinar que una pequefia porcion del predio objeto de estudio se localiza
en Suelo Rural mientras que la parte restante y mayor érea corresponde a la categoria de Suelo de
Expansion € cual aunque se presente incluido en el plano respectivo de la UPL 13 - TINTAL,
NO puede apropiarse de los usos urbanos hasta tanto no se reglamente e correspondiente
instrumento de Plan Parcial que lo incorpore al Suelo Urbano.

UNIDAD DE 13 TINTAL

PLANEAMIENTO LOCAL

AREA ACTIVIDAD No aplica

TRATAMIENTO No aplica

URBANISTICO

INDICE BASE No aplica

NUMERO DE PISOS No aplica

TIPOLOGIA CONSTRUCCION |No Aplica

ANTEJARDIN No aplica
Unidad Adminlstrativa Especial de Catastre Distrital -UAECD- f,_*"-: '“\\ S
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"RURAL
EXPANSION URBANA

Clasificacién del Suelo. GeoPot.

5.1. USOS PRINCIPALES

Como se indico anteriormente conforme a la clasificacion del suelo, € predio se localiza en
una peguefia porcion en Suelo Rural y predominantemente en Suelo de Expansion Urbana el
cual alafecha no cuenta con el correspondiente instrumento de plan parcial aprobado. Por 1o
tanto, no puede apropiarse de |0s usos urbanos.

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS
No Aplica.

5.3. USOS RESTRINGIDOS

No Aplica.

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

- Clasificacion del Suelo
De acuerdo con lo establecido en € plano CG-2.1 "Clasificacion del Suelo”, € predio
presenta la siguiente clasificacion:

SUELO DE EXPANSION URBANA
Es importante mencionar en este numeral que predominantemente el predio objeto de estudio

Unidad Adminlstrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- o ‘: '*\\ 6
Av, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2 f *‘i \)
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y valoracion se encuentra inmerso en el area de expansion urbana de la ciudad, por lo tanto,
NO puede apropiarse de los usos urbanos hasta tanto no se adopte el correspondiente
instrumento de Plan Parcial, cumpliendo con las disposiciones establecidas en el Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo adicione o sustituya.

En consecuencia, la Unica actividad que puede desarrollar es la agricola y de forma
concomitante, da lugar a la aplicacion del articulo 24 de la Resolucion 620 de 2008
"Vaoracion de predios incluidos en las Areas de Expansion Urbana', sefialando que "La
valoracién de predios en zonas de expansion que no cuenten con plan parcial, se hara con las
condiciones fisicas y econdmicas vigentes. Para la estimacion del valor comercial debera
utilizarse el método de mercado y/o renta. En concordancia con lo previsto en el inciso 2 del
articulo 29 del Decreto 2181 del 2006, la investigacion de los precios del terreno debe tener
en cuentala condicion detierrarural”.

SUELO RURAL

En cuanto a la menor porcion de area del predio que se localiza en Suelo Rura, que
corresponde a terrenos no aptos para €l uso urbano, por razones de oportunidad, o por su
destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales y
actividades andlogas; es pertinente sefidlar que de acuerdo con el Decreto 555, dicha zona se
encuentra en la subcategoria: Areas para la produccion agricolay ganadera y la explotacion
de recursos naturales.

En virtud al Articulo 447 se indica que "Son areas rurales en las cuales se han consolidado,
principalmente, usos agropecuarios tradicionales y actividades relacionadas con la mineria,
en las cuales se hace necesaria la reconversion productiva con buenas practicas agricolas,
ganaderas y acuicolas con incorporacion de procesos tecnol 6gicos que mitiguen los efectos
de la fragmentacidn ecosistémica sobre las areas de la Estructura Ecol 6gica Principal

- Estructura Ecol égica Principal

De acuerdo con lo establecido en la norma urbanistica, el predio no se encuentra sobre Areas
de la Estructura Ecol égica Principal.

- Amenazas
De acuerdo con € mapa CG-3.3.10 "Amenaza por inundacién”, el predio se encuentra sobre
las siguientes areas de amenaza: Alta.

- Planes Parciales
De acuerdo con lo establecido en e plano CG-5-7 "Instrumentos de Planificacion
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Complementaria" (Articulo 279 del Dcto 555 de 2021), el predio no se encuentra suscrito en
ningun Plan Parcial.

- Reserva paralaMovilidad
De acuerdo con lo establecido en € plano CU-4.5 Reservas de la estructura funcional y del
cuidado, € predio se encuentra sobre un area de Reserva que corresponde a la Av.
Longitudinal de Occidente.

Reserva para la Movilidad. GeoPot.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION

El inmueble corresponde a un lote de terreno con un frente de 144.17 m linea quebrada con
carretera de Hacienda El Tintal y vallado a medio con potreros Cartagena de Ismael Pefia hoy
AméricaRadio LTDA vy vallado a medio.

Es de anotar que la franja de adquisicion se encuentra sobre el siguiente abcisado:
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EJE 1 - UF4A ABSC. INICIAL: K27+876,43 |-D - ABSC. FINAL: K27+977,22 1-D
EJE 2 - UF3 ABSC. INICIAL: K27+884,72 |-D - ABSC. FINAL: K28+031,57 I-D
EJE 3 - UF4B ABSC. INICIAL: K27+878,87 I-D - ABSC. FINAL: K28+002,88 |-D

El uso actual que presenta el inmueble es Agricola de forma predominante, con uso comercial
y residencial en menor magnitud. Presenta cobertura en pastos naturales.

— /
R

Ubicacion inmueble. Fuente: https://mapas.bogota.gov.co/

6.2. LINDEROS: Loslinderos del area objeto de avallio sor

- Norte: En 173.38 metros con carreteable y terrenos de Julio Alonso Wilchez Rojasy Libardo
Wilchez Rojas.

- Sur: En 142.35 metros con valado a medio con terrenos de Juan Pablo Ortega hoy de
Miguel Ortega hoy en diade Ortegay Cia LTDA.

- Oriente: En 144.17 metros en linea quebrada con carretera de Hacienda El Tintal y vallado al
medio con potreros Cartagena de |smael Pefia hoy America Radio LTDA y vallado a medio.

- Occidente: En 154.17 metros con terrenos de Nelson Roncancio Ulloa, Miltdn José Figueroa
Vabuenay Pascua Antonio Figueroa Varén en linea quebrada.

Los linderos anteriormente descritos corresponden al érea total del predio, de acuerdo a lo
expresado en el Estudio de Titulos del predio con Ficha Predial ALO-037 del 31 de julio de

2023.
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6.3. TOPOGRAFIA
El predio presenta topografia plana
6.4. FORMA GEOMETRICA
Irregular

6.5. FRENTE
En 144.17 metros.

6.6. FONDO
En 157.86 metros en promedio.

6.7. AREA TERRENO

ITEM AREA (m2)
AREA RESERVA VIAL 14563.89
SOBRANTE 0.00
AREA TOTAL 14563.89

De acuerdo alaFicha Predial ALO-037 de julio de 2023, €l predio presenta un area requerida
igual 12,036.60 m?y un arearemanente de 2,527.29 mz, lo que implica una adquisicion de un
areatota del predio igua a 14.563,89 m2.
NOTA: Se precisaque del areatotal descrita anteriormente, 13.864,88 m2 corresponden a
Suelo de Expansion Urbanay 699,01 m?2 a Suelo Rural.
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6.8. SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de aval (o cuenta con |os servicios de: acueducto, energia.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

Construccion de 1 piso.

| CARACTERISTICA | DESCRIPCION
ESTRUCTURA
CIMENTACION Aparentemente en viga corrida.
CUBIERTA Cubierta en teja fibrocemento, zinc y pléastica con estructura en madera.
ACABADOS

FACHADA Sencilla

MUROS Mixtos en madera, ladrillo, estuco y vinilo.

DESCRIPCION PISOS| En cemento y baldosa.

CIELO RASO En machimbre y pléstico.

COCINA Cocinamediana, con estufa de lefia, mesdn en concreto sin muebl es.

Paredes en material mixto y pisos en cemento.

BANO No aplica

PUERTAS En madera.

INTERNAS

PUERTAS En madera.

EXTERNAS

VENTANERIA En madera.

ENTREPISO No aplica.

CONSERVACION Regular

DISTRIBUCION Cuenta con dos (2) habitaciones, cocinay sala comedor.

EDAD (Vetustez) 48 Afios

REMODELACIONES | No aplica.

EQUIPAMIENTO No Aplica

COMUNAL
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7.2. AREA CONSTRUCCION

iITEM EDAD AREA AREA SOBRANTE | TOTAL
(Afios) (m2) RESERVA VIAL
C1 48 51.69 51.69 0 51.69

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL

No aplica
7.4. OTROS
TIPO CONSTRUCCION | UNIDAD MEDIDA | CANTIDAD

M2 VIiA INTERNA | M2 | 440.06
M3 CENTRO DE ENTRENO CANINO | M2 | 56.08
M4 ENRAMADA 1 | M2 | 11.37
M7 ENRAMADA3 | M2 | 19.25
M8 ZONA DURA 1 | M2 | 7.60
M9 DIVISION EN LLANTASRECICLADAS | M2 | 7.28
M10 BASE EN CONCRETO | M2 | 0.83
M11 ENRAMADA 4 | M2 | 23.21
M13 BODEGA1 | M2 | 27.73
M15 ENRAMADA 5 | M2 | 22.18
M16 ENRAMADA 6 | M2 | 32.07
M17 ENRAMADA 7 | M2 | 14.69
M19 JARDINERA | M2 | 11.67
M20 PASILLO CUBIERTO | M2 | 5.09
M24 ENRAMADA 9 | M2 | 7.28
M25 GARAJE | M2 | 40.95
M27 PORTON DE ACCESO | UN | 1.00
M28 CERRAMIENTO | M | 37.43
M29 CERCA1 | M | 8.58
M30 CERCA 2 | M | 11.23
M5 AREA DE ADIESTRAMIENTO | M2 | 427.62
M6 ENRAMADA 2 | M2 | 17.11
M12 VIA INTERNA 2 | M2 | 186.78
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M18 BODEGA 2 | M2 | 9.72
M21 BANO EXTERIOR | M2 | 6.05
M26 POZO SEPTICO | UN | 1.00
M31 CERCA 3 | M | 33.26
M22 ENRAMADA 8 | M2 | 6.30

8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar |os val ores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, en particular a lote de
terreno, se aplicod e método de comparacién o de mercado segun la Resolucion 620 de 2008
IGAC "Articulo 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la Técnica
valuatoria que establece € valor comercial del bien, a partir del estudio de ofertas o
transacciones recientes de bienes semegantes y comparables a del objeto de avallo. Tales
ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial”.

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Método de Costo de Reposicion. Técnica vauatoria que establece el valor comercia del bien
objeto de avallio a partir de estimar €l costo total de la construccion a precios de hoy de un bien
semegjante a del objeto de avallo, restandole la depreciacion acumulada. Los valores de
reposicion son tomados de las tipologias constructivas de la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital.

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Para la determinacion del valor comercial de las construcciones en estudio de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerio de Hacienday Desarrollo y su correspondiente Resolucién reglamentaria
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No. 620 de octubre de 2008, expedida por €l Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizo el
método de costo de reposicion.

Método de Costo de Reposicion: Es € que busca establecer €l valor comercial del bien objeto
de avalto a partir de estimar e costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
semegiante a del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Los valores de
reposicion son tomados de |as tipologias constructivas de la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital.

9.AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO

EXPANSION NO PROTEGIDO

Una vez consultado e plano CG-2.1 "Clasificacion del Suelo" del decreto Distrital 555 de
2021, se pudo establecer que el predio se encuentra dentro de las &reas de expansién urbana y
rural las cuales se discriminan de la siguiente forma:

Expansion Urbana: 13.864,88 m? (95.2%)

Rural: 699,01 m? (4.8%)

Teniendo en cuenta como se ha venido mencionando, 10s suelos que se encuentran en el areade
expansion urbana no pueden apropiar usos urbanos hasta tanto no se reglamente el
correspondiente instrumento de Plan Parcial, por lo tanto, la Unica actividad que pueden
desarrollar es la agricola y de forma concomitante, el articulo 24 "Valoracion de predios
incluidos en las éreas de expansion urbana' de la Resolucion 620 de 2008, indica que "La
valoracion de predios en zonas de expansion que no cuenten con plan parcial, se hara con las
condiciones fisicas y econdémicas vigentes. Para la estimacion del valor comercial debera
utilizarse e método de mercado y/o renta. En concordancia con lo previsto en €l inciso 2 del
articulo 29 del Decreto 2181 del 2006, la investigacion de los precios del terreno debe tener en
cuentala condicion de tierrarural”.

En consideracion de o anterior, y a pesar de que el predio se encuentra en dos clasificaciones

de suelo diferentes, se observd que normativamente para la valoracion de ambas éreas se
realizara teniendo en cuentala condicion detierrarural.
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Asi las cosas, fue necesario elaborar un estudio de mercado con predios ubicados en €l sector
occidental de la ciudad que tuvieran la vocacion netamente agropecuaria, excluyendo areas
agroindustriales y de vivienda campestre. De esta manera se logré obtener un escenario
comparativo en los mismos rangos de valor, €l cual estd asociado a la capacidad intrinseca y
agrologica del suelo.

Con base en lo anterior se realizé una busqueda de predios que cumplieran las caracteristicas
antes descritas, encontrando cinco (5) ofertas de venta de fincas con actividad agricola: dos (2)
en e municipio de Zipacédn, dos (2) en e municipio de Bojacay (1) en el municipio de Sibaté.
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No Direccidn MUNICIPIO Valor venta Valor negociado | %MNegociaci

FINCA VEREDA EL
1 ZIPACON $ 450,000,000 | § 400,000,000

CHUSCAL - ZIPACON

FINCA VEREDA CHUSCAL

2 ZIPACON ZIPACON H 3,800,000,000 | 3,500,000,000
FINCA VEREDA BOBACE-

3 ROIACA BOJACA 5 1,400,000,000 | 1,250,000,000
FINCA VEREDA BOBACE-

4 SOIACA BOJACA 5 2,500,000,000 | 5 2,300,000,000

FINCA VEREDA PERI
5 V:IBi[:'E Zati SIBATE 5 4,800,000,000 | $ 4,600,000,000

DESVIACION ESTANDAR $2,404
COEFICIENTE VARIACION 7.24%
LIMITE INFERIOR B 30,784
LIMITE SUPERIOR S 35,592
VALOR ADOPTADO s 33,200
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Ofertas de Mercado.

La investigacion de mercado arrojo los siguientes resultados: De acuerdo con los célculos
estadisticos, € coeficiente de variacion es de 7,24%, €l limite inferior es de $30.592/m? €l
limite superior es de $35.784/m2 y un valor promedio de $33.188/m2.

Con base en lo anterior se adopta como valor del metro cuadrado de terreno en € area de
expansion urbanay suelo rural de $33.200.

VALOR ESPECIESY CULTIVOS

Para los cultivos transitorios y permanentes se realizd e caculo del costo total de
establecimiento teniendo en cuenta los costos de preparacion, siembra, sostenimiento y
produccion.

L as especies que no son maderables (nativas y plantas de jardin) presentan un andlisis similar
a las especies ornamentales presentando un valor igual sin importar su diametro ya que seran
pagadas hasta un tiempo de 5 afios, debido a que a esta edad alcanzan su madurez y ya se
encuentran en condiciones de mantenerse con menor presencia. El valor dado es e de
establ ecimiento ya que no se demuestra una actividad econdémica en estas.

Nombre Comin HC DAP (m) | Ares Basal (m%) | Vol Comercial | VALOR CALCULADO | VALOR ADOPTADO
SAUCO (&= D.20M - 0.40M) 2 030 007 | 014 3 1654049 | § 16.500
SAUCO (2= D.40M - 0.50M) 4 0.50 0.20 0.51 3 61,261.06 | § 61,300
PINO CIPRES (&= 0.20M - 0.40M) 5 0.30 0.07 0.23 $ 150,013.01 | § 150,000
PING CIPRES (&= 0.40M - 0.60M) 5 0.50 020 0.64 3 416.70261| § 416,700
PALMA YUCCA (&= 0.20M - 0.40M) 3 030 0.07 014 ] 1654049 | § 16.500
ACACIA (&= 0.10M - 0.20M) 3 0.15 0.02 003 5 413512[§ 4,100
ACACIA (= 0.20M - 0.40M) 3 0.30 0.07 014 $ 16540459 | § 16,500
CEDRO (B= 0.10M - 0.20M) 3 015 0.02 003 3 28,256.66 | § 23,300
CHILCO (8= 0.10M - 0.20M) 3 015 0.02 003 s 2250195 § 22,500
EUCALIPTO (&= 0.10M - 0.20M) 3 015 002 003 5 2825666 | 5 23,300
EUCALIPTO (&= 0.20M - 0.40M) ] 030 007 023 5 18837775 | § 183 400
EUCALIPTO (&= 0.40M - 0.60M) T 0.50 0.20 083 3 73258014 | § 732,600
EUCALIPTO (&= 0.60M - 0.80M) 9 0.70 0.38 225 § 1.846,101.95 | 5 1,846,100
URAPAN (6= 0.40M - 0.50M) 7 050 020 089 |5  m2swmuls 732,600

Valor especiesy cultivos.
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. VALOR

Nombre Comiin ADOPTADO
LULO 5 3,800
BREVOS 5 17.800
CIDRON 5 1.200
CHISGUA 5 21.000
DURAZNC 5 64,000
CURUBO 5 11,000
AZUCENA 5 8.000
SABILA b 8,000
CARTUCHO BLANCO 5 7,900
NOVIOS 5 8.000
PLANTAS DE JARDIN (AZUCENA, NOVIOS, HIEDRA, RUDA, HIERBA BUENA, 5 48.000
CARTUCHO)

Valor especiesy cultivos.
NOTA: Dentro del Inventario Predial se relaciona:
1- 10,962.31 m? de Pasto Natural, sin embargo no es objeto de valoracion, dado que las
ofertas que soportan el valor del terreno, presentan la misma cobertura de suelo y dentro de la
depuracién no fue descontada tal cobertura.

2- 2,152.24 m? de Cultivo de Calabaza, sin embargo no es objeto de valoracion, dado que se
trata de un cultivo temporal.

9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION

Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercia del bien objeto de
avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente a terreno. Para ello se utilizarala siguiente formula:

Vc={Ct-D} +Vt
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En donde:

Vc = Vaor comercia

Ct = Costo total de la construccion.
D = Depreciacion

Vt =Valor del terreno.

Depreciacion. Es la porcion de la vida Util que en términos econdmicos se debe descontar al
inmueble por e tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido € Lined, € cual
se aplicara en el caso de las maguinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear model os continuos y no |os discontinuos o en escalera.

Debera adoptarse un sistema que tenga en cuentala edad y €l estado de conservacién, tal como
lo establece Fitto y Corvini, paralo cua se presentan las ecuaciones resultantes del gjuste para
losestados 1, 2, 3y 4.

Para este caso se define la tipologia de la construccion con base en € criterio de calificacion de
laUAECD (Ver anexo PRESUPUESTOS TIPOLOGIAS), estimando asi segun presupuesto €l

costo de reposicion de la construccién, € cua ha sido depreciado mediante los criterios de
edad y estado de conservacion de Fitto y Corvini.

Para estas construcciones se ha adoptado una cifra de:
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Célculo del valor por estado de conservacion Fitto & Corvini

TIPO AREA EDAD VIDA | EDAD ESTADO DEPRE- VALOR ; VALOR’ VALOR
CONSTRUCCION CONST. |(Afios) |UTIL | %DE | CONSER- (CIACION| DEPRECIACION | REPOSICION ADOPTADO
(m2) (Afios)| VIDA | VACION (%) ($/m2) ($/m2) ($/m2)
C1 | 51.69 48 70 | 68.57% | 25 61.15% | $568,695.00 $930,000.00 $361,000.

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Método de Costo de Reposicion: Es e que busca establecer €l valor comercial del bien objeto
de avallio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido,
se le debe adicionar €l valor correspondiente al terreno.

Los costos de reposicion a nuevo corresponden a los calculados con los presupuestos
elaborados por la UAECD (Ver anexo: PRESUPUESTOS TIPOLOGIAS), la depreciacion
aplicada corresponde a método del Factor de Heidecke por estado de conservacion. Para ello
se utilizarala siguiente formula: Para ello se utilizarala siguiente formula:

Vc = {Ct-D}+Vt

En donde:

V¢ =Vaor comercial.

Ct = Costo total de la construccion.

D = Depreciacion.
Vt=Vaor del terreno.

Depreciacion. Es la porcion de la vida Util que en términos econdmicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

1.00 Nuevo, no requiere reparacion.
2.00 Requiere reparaciones de poca importancia.
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3.00 Necesita reparaciones sencillas.
4.00 Necesita importantes reparaciones.
5.00 Para demolicion.

TIPO UNIDAD ESTADO DEPRECIACION VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION MEDIDA | CONSERVACION (%) DEPRECIACION | REPOSICION ADOPTADO
M2 VIiA INTERNA M2 2 | 2.52% $3,376.80 $134,000.00 $131,000.00
M3 CENTRO DE M2 2 2.52% $17,766.0(1 $705,000.0(1 $687,000.00

ENTRENO CANINO

M4 ENRAMADA 1 M2 2 2.52% $1,285.20 $51,000.00 $50,000.00
M7 ENRAMADA3 M2 2 2.52% $4,082.40 $162,000.00 $158,000.00
M8 ZONA DURA 1 M2 35 33.20% $73,704.00 $222,000.00 $148,000.00
M9 DIVISION EN M2 25 8.09% $5,096.70 $63,000.00 $58,000.00
LLANTASRECICLADAS

M10 BASE EN M2 25 8.09% $17,959.80 $222,000.00 $204,000.00
CONCRETO

M11 ENRAMADA 4 M2 2 2.52% $11,012.40 $437,000.00 $426,000.00
M13 BODEGA1 M2 2 2.52% $7,156.80 $284,000.00 $277,000.00
M15 ENRAMADA 5 M2 2 2.52% $4,082.40 $162,000.00 $158,000.00
M16 ENRAMADA 6 M2 2 2.52% $4,082.40 $162,000.00 $158,000.00
M17 ENRAMADA 7 M2 2 2.52% $4,082.40 $162,000.00 $158,000.00
M19 JARDINERA M2 2 2.52% $1,209.60 $48,000.00 $47,000.00
M20 PASILLO M2 2 2.52% $4,460.40 $177,000.00 $173,000.00
CUBIERTO

M24 ENRAMADA 9 M2 2 2.52% $4,082.40 $162,000.00 $158,000.00
M25 GARAJE M2 2 2.52% $7,156.80 $284,000.00 $277,000.00
M27 PORTON DE UN 2 2.52% $7,912.80 $314,000.00 $306,000.00
ACCESO

M28 CERRAMIENTO M 2 2.52% $806.40 $32,000.00 $31,000.00
M29 CERCA1 M 2 2.52% $730.80 $29,000.00 $28,000.00
M30 CERCA 2 M 2 2.52% $1,713.60 $68,000.00 $66,000.00
M5 AREA DE M2 2 2.52% $1,461.60 $58,000.00 $57,000.00
ADIESTRAMIENTO

M6 ENRAMADA 2 M2 2 2.52% $1,285.20 $51,000.00 $50,000.00
M12 VIA INTERNA 2 M2 2 2.52% $3,376.80 $134,000.00 $131,000.00
M18 BODEGA 2 M2 2 2.52% $7,156.80 $284,000.00 $277,000.00
M21 BANO EXTERIOR M2 2 2.52% $7,736.40 $307,000.00 $299,000.00
M26 POZO SEPTICO UN 1 0.00% $0.00 $2,114,000.00 $2,114,000.00
M31 CERCA 3 M 2 2.52% $856.80 $34,000.00 $33,000.00
M22 ENRAMADA 8 M2 2 2.52% $4,082.40 $162,000.00 $158,000.00

Para las otras construcciones se estimé e presupuesto del costo de reposicion de la
construccion, € cua ha sido depreciado mediante los criterios del método de Factor de
Heidecke por estado de conservacion.

NOTA: Los siguientes elementos no fueron val orados por ser sujetos a traslado.
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- M1: Apiario: estructura en ladrillo armado el cual soporta dos (2) travesafios maderarolliza,

retal de tegja de fibrocemento, dos (2) cajones en madera de dimensiones 0.80m x 0.60m x
0.40m (largo x ancho x altura aprox.).

- M14: Cancha de tgo, dos bases hierro y madera con relleno en arcilla, tablero en madera,

piso en tierra compactada.

- M23: Congjera: Estructura con parales de madera aserrada con plataforma en tablas a 0.90

m de altura, divisiones en tabla, cerramiento en tabla, liston de madera y malla gallinero
metalica, la estructura cuenta con proteccion superior en teja plastica traslucida la cual se
soporta en la estructura de la cgjoneray dos (2) travesaiios en madera aserrada.

La megora M32: Camino Interno: Terreno natural con pasto Kikuyo podado, con ancho
promedio de 1.00m, no fue valorada por se elemento natural del terreno.

10. CONSIDERACIONES GENERALES

De acuerdo con € Inventario Predial, se encuentra que sobre el predio existe un &rea de
10,962.31 m? de pastos naturales. Sin embargo, dicho item no fue objeto de valoracion
adicional, dado que los inmuebles que sirvieron de muestra para €l objeto de avalGo presentan
coberturas similares, las cuales no fueron descontadas del valor del terreno, razon por la cual €l
valor de terreno asociado incluye la cobertura de pastos naturales.

Adicionamente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad expuestas en los capitulos
anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacién del valor comercial, las siguientes
consideraciones generales.

En la redizacion de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos que son
relevantes para la fijacion del valor comercial del inmueble; como aspectos de tipo econdémico,
juridico, de normatividad urbanay fisico, que nos permiten fijar pardmetros de comparacién con
inmuebles similares del mercado inmobiliario.

L as condiciones socioecondmicas y urbanisticas del sector, al cual pertenece € inmueble objeto
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de avalto. Dentro de las cuaes se incluyen la localizacion, los usos predominantes del sector,
los estdndares urbanisticos de la zonay sus condiciones de saneamiento bési co.

La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente a inmueble objeto de aval to,
como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

Las areas fueron tomadas de la Ficha Predial, como parte de los insumos fundamental es anexos
alaradicacion de solicitud de avalio comercial.

Las actuales condiciones del mercado inmobiliario, norma de uso del suelo, usos y condiciones
del sector.

Los datos de &rea y caracteristicas propias de los inmuebles que hacen parte de las ofertas
utilizadas para este aval (o, corresponden alas aportadas por €l oferente del inmueble.

El presente avallio se acoge a lo dispuesto en los Decretos 1420/1998, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, € presente
avallo comercial tiene una vigencia de un (1) afo, contado desde la fecha de su expedicion.
Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.
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11. RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: DG 9 95 52 CHIP: AAAO0212SFZM
ITEM UNID.| CANT. [VLR.UNITARIO] SUBTOTAL
TERRENO M2 14,563.89 $33,200 $483,521,148
C1 M2 51.69 $361,000 $18,660,090
M2 ViA INTERNA M2 440.06 $131,000 $57,647,860
M3 CENTRO DE ENTRENO CANINO M2 56.09 $687,000 $38,526,960
M4 ENRAMADA 1 M2 11.37 $50,000 $568,500
M7 ENRAMADA3 M2 19.25 $158,000 $3,041,500
M8 ZONA DURA 1 M2 7.60 $148,000 $1,124,800
M9 DIVISION EN LLANTASRECICLADAS | M2 7.28 $58,000] $422,24Q
M10 BASE EN CONCRETO M2 0.83 $204,000 $169,32Q
M11 ENRAMADA 4 M2 23.21 $426,000 $9,887,460
M13 BODEGA1 M2 27.73 $277,000 $7,681,210
M15 ENRAMADA 5 M2 22.18 $158,000 $3,504,440
M16 ENRAMADA 6 M2 32.07 $158,000 $5,067,060
M17 ENRAMADA 7 M2 14.69 $158,000 $2,321,020
M19 JARDINERA M2 11.67 $47,000 $548,490
M20 PASILLO CUBIERTO M2 5.09 $173,000 $880,570
M24 ENRAMADA 9 M2 7.28 $158,000 $1,150,240Q
M25 GARAJE M2 40.95 $277,000 $11,343,150
M27 PORTON DE ACCESO UN 1.00 $306,000 $306,000
M28 CERRAMIENTO M 37.43 $31,000] $1,160,33(Q
M29 CERCA1 M 8.58 $28,000 $240,24Q
M30 CERCA 2 M 11.23 $66,000] $741,180Q
M5 AREA DE ADIESTRAMIENTO M2 427.62 $57,000] $24,374,340
M6 ENRAMADA 2 M2 17.11 $50,000 $855,500
M12 ViA INTERNA 2 M2 186.78 $131,000 $24,468,180
M18 BODEGA 2 M2 9.72 $277,000 $2,692,440Q
M21 BANO EXTERIOR M2 6.05 $299,000 $1,808,950
M26 POZO SEPTICO UN 1.00 $2,114,000 $2,114,000
M31 CERCA 3 M 33.26 $33,000 $1,097,580
M22 ENRAMADA 8 M2 6.30 $158,000 $995,400
SAUCO (2= 0.20M - 0.40M) UNID 5.00 $16,500 $82,500
SAUCO (2= 0.40M - 0.60M) UNID 5.00 $61,300] $306,500
ACACIA (@= 0.10M - 0.20M) UNID 12.00 $4,100 $49,200
CHILCO (@= 0.10M - 0.20M) UNID 5.00 $22,500 $112,500
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ITEM \ UNID. \ CANT. |VLR.UNITARIO

EUCALIPTO (@= 0.10M - 0.20M) UNID 8.00 $28,300] $226,400
EUCALIPTO (@= 0.40M - 0.60M) UNID 1.00 $732,600 $732,600
EUCALIPTO (@= 0.60M - 0.80M) UNID 4.00 $1,846,100 $7,384,400
URAPAN (@= 0.40M - 0.60M) UNID 1.00 $732,600 $732,600
PINO CIPRES (@= 0.20M - 0.40M) UNID 3.00 $150,000 $450,000
PINO CIPRES (@= 0.40M - 0.60M) UNID 3.00 $416,700 $1,250,100
PALMA YUCCA (@= 0.20M - 0.40M) UNID 8.00 $16,500] $132,000
ACACIA (@= 0.20M - 0.40M) UNID 6.00 $16,500] $99,000
CEDRO (= 0.10M - 0.20M) UNID 1.00 $28,300] $28,300
EUCALIPTO (@= 0.20M - 0.40M) UNID 11.00 $188,400 $2,072,400
LULO UNID 2.00 $3,800 $7,600
BREVOS UNID 5.00 $17,800] $89,000
CIDRON UNID 1.00 $1,200 $1,200
CHISGUA UNID 3.00 $21,000] $63,000
DURAZNO UNID 1.00 $64,000 $64,000
CURUBO UNID 34.00 $11,000] $374,000
AZUCENA UNID 12.00 $8,000 $96,000
SABILA UNID 8.00 $8,000 $64,000
NOVIOS UNID 3.00 $8,000 $24,000
CARTUCHO BLANCO UNID 4.00 $7,900 $31,600
PLANTAS DE JARDIN (AZUCENA, UNID 19.62 $48,000] $941,760
NOVIOS, HIEDRA, RUDA, HIERBA BUENA,
CARTUCHO)

AVALUO TOTAL \ $722,334,858

SON: SETECIENTOS VEINTIDOS MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO
MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y OCHO PESOS M/CTE.

FECHA: 06 de Mayo de 2024
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2024-67005 Nomenclatura; DG 9 9552
Cabdigo Sector:  006524152600000000 Barrio: LA MAGDALENA Fecha Visita: 07-FEB-24
NUmero Avallio: 2024 - 114 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: AL O-037

01- ENTORNO 02- ENTORNO

04- VISTA GENERAL
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P RT N° ALO-037

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 -114

DE BOGOTA DC.
ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2024-67005 Nomenclatura: DG 99552
Cadigo Sector:  006524152600000000 Barrio: LA MAGDALENA Fecha Visita: 07-FEB-24
NUumero Avallio: 2024 - 114 Tipo Avaltio: ADQUISICION TOTAL RT: ALO-037

05- C1CASA

07- CLHABITACION 08- SALA
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RT N° ALO-037

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 -114

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2024-67005 Nomenclatura: DG 99552
Caodigo Sector:  006524152600000000 Barrio: LA MAGDALENA Fecha Visita: 07-FEB-24
NUmero Avallio: 2024 - 114 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: AL O-037
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RT N° ALO-037

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2024-67005 Nomenclatura; DG 9 9552
Cabdigo Sector:  006524152600000000 Barrio: LA MAGDALENA Fecha Visita: 07-FEB-24
NUmero Avallio: 2024 - 114 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: ALO-037

13- M4 BANO
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2024-67005 Nomenclatura; DG 9 9552
Cabdigo Sector:  006524152600000000 Barrio: LA MAGDALENA Fecha Visita: 07-FEB-24
NUmero Avallio: 2024 - 114 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: AL O-037

19- M8ZONA DURA 1 20- M9DIVISION EN LLANTAS
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2024-67005 Nomenclatura; DG 9 9552
Cabdigo Sector:  006524152600000000 Barrio: LA MAGDALENA Fecha Visita: 07-FEB-24
NUmero Avallio: 2024 - 114 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: ALO-037
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2024-67005 Nomenclatura; DG 9 9552
Cabdigo Sector:  006524152600000000 Barrio: LA MAGDALENA Fecha Visita: 07-FEB-24
NUmero Avallio: 2024 - 114 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: AL O-037

3
e

25- M13VISTA INTERNA 26- M14 CANCHA DE TEJO

27- M15ENRAMADA 5 28- M16 ENRAMADA 6
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