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Bogotd D.C., 30 de septiembre de 2025

AVISO WEB 051-2025
Sefiora:

MARIA ADELA OLAYA DE GARCIA
KR 102A #38-21 SUR
Bogota D.C.

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 003 de 2021. Avenida
Longitudinal de Occidente — Tramo Sur.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal de Compra OFC-078-2025 del 21 de
julio de 2025.— correspondiente al predio ALO-065.

Respetado sefior:

Concesion ALO SUR S.A.S., en cumplimiento de las obligaciones contractuales adquiridas mediante
el contrato de Concesion citado en la referencia, determino el requerimiento predial a lo largo del
corredor vial, encontrandose dentro del mismo las areas de terreno identificadas con la ficha predial
ALO-065, de la cual se anexa copia; predio ubicado en la KR 102A #38-21 SUR, de la ciudad de Bogota
D,C, distinguido con la Cédula Catastral 38CS 117 6, Numero Predial Nacional No.
110010252082100180018000000000, CHIP AAA0148SXZM Y Matricula Inmobiliaria No. 50S-
40130803 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur.

Fue remitida el 08 de agosto de 2024 citacién para la notificacién de la Oferta Formal de Compra
mediante correo certificado con la guia RA534422797CO de la empresa Servicios Postales Nacionales
S.A—4-72, la cual fue devuelta, en aras de garantizar el principio de publicidad en conjunto con el hecho
de que se desconoce otra direccion de notificacion del titular de derecho, se procedio con la publicacion
de la citacion por el termino de cinco (5) dias en las paginas web www.ani.gov.co y www.alosur.com,

fijada el 14 de agosto de 2025 y desfijada el 22 de agosto de 2025, quedando debidamente comunicada
el 25 de agosto de 2025, en dicha publicacién se indicaron las condiciones de tiempo, modo y lugar para
efectuar la debida notificacion personal.

En vista de que a la fecha los titulares de derecho y dominio no se han presentado en las oficinas de la
Concesion ALO SUR S.A.S. para su respectiva notificacién personal, se procede a efectuar la
NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al Articulo 69 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo — CPACA asi:
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NOTIFICACION POR AVISO
LA REPRESENTANTE LEGAL PARA EFECTOS PREDIALES DE ALO SUR S.A.S.
HACE SABER:

Que, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, se cambié la naturaleza juridica del
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES (INCO), de establecimiento publico a agencia nacional
estatal de naturaleza especial del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional,
con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica,
pasando a denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

Que, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), en cumplimiento de los objetivos y fines
sefialados por la ley a esta entidad, aprobd el proyecto AVENIDA LONGITUDINAL DE OCCIDENTE —
TRAMO SUR, declardndolo de utilidad publica e interés social, mediante la Resolucion
No. 20212000004105 del 17 de marzo de 2021; proyecto en ejecucién por parte de la Concesion
ALO SUR S.A.S., sociedad comercial identificada con NIT 901.551.242-8., quienes adquirieron la
obligacién contractual de realizar la adquisicién predial bajo delegacién en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema APP No. 003 de 2021, como parte de la modernizacién de la Red Vial
Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucion
Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682
de 2013.

Que, en virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de la
Concesion ALO SUR S.A.S emitio la Oferta Formal de Compra OFC-078-2025 del 21 de julio de 2025,
mediante la cual se efectla el requerimiento de compra de una zona de terreno del predio
identificado con la ficha predial ALO-065, de la cual se anexa copia; predio ubicado en la KR 102A #38-
21 SUR, de la ciudad de Bogota D,C, distinguido con la Cédula Catastral 38CS 117 6, Numero Predial
Nacional No. 110010252082100180018000000000, CHIP AAA0148SXZM Y Matricula Inmobiliaria
No. 50S-40130803 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur. Dicha
zona de terreno cuenta con un drea requerida de SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (66,00 m?).

Que, contra la Oferta Formal de Compra OFC-078-2025 del 21 de julio de 2025 no procede ningun
recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley
388 de 1997 vy el articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo - CPACA.

Adicionalmente en aras de garantizar el derecho al debido proceso y el principio de publicidad, de
acuerdo con lo previsto en las disposiciones legales vigentes y de conformidad con el parrafo 2 del
articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo contencioso administrativo, y en
cumplimiento del numeral 5.6 inciso d Capitulo V del Apéndice Técnico 7 “Gestién Predial” del
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Contrato de Concesién CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA APP 003 DE 2021, se hace
saber que el presente aviso se publica por cinco (5) dias en las paginas web www.ani.gov.co y
www.alosur.com; a fin de notificar la Oferta Formal de Compra OFC-078-2025 del 21 de julio de
2025

La enajenacion voluntaria y el tramite de expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, el capitulo | del titulo IV de la
Ley 1682y en la Ley 1742 de 2014.

Adjunto al presente aviso se anexa la Oferta Formal de Compra OFC-078-2025 del 21 de julio de
2025, copia de la Ficha Técnica Predial ALO-065, copia del Avalio Comercial Corporativo elaborado
por la UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL — UAECD - PREDIO- ALO-065,
copia del plano topografico de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la
materia.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en las disposiciones legales vigentes, se procede a fijar
por el término de cinco (5) dias.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ALO SUR S.A.S., EN LAS PAGINAS WEB
WWW.ANI.GOV.CO Y WWW.ALOSUR.COM

EL 2 de octubre de 2025 A LAS7.00 A.M.

DESFIJADO EL 9 de octubre de 2025 A 1AS6:00P.M

ANNE CAROLINA YARA VASQUEZ
Representante Legal para Efectos Prediales ALO SUR S.A.S.
Entidad delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-

Reviso: Jhonnatan Stiven Sanchez Vanegas

Pagina 3 de 3


http://www.ani.gov.co/
http://www.alosur.com/
http://www.ani.gov.co/
http://www.alosur.com/

FR-PRE-006

OFERTA DE COMPRA Version: 0

Fecha: 22/12/2023

alo sur sas

Bogota D.C. 21 de julio de 2025
OFC-078-2025

Sefiora:
MARIA ADELA OLAYA DE GARCIA
KR 102A #38-21 SUR

Bogotd D.C.

ASUNTO: OFICIO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA POR EL CUAL SE DISPONE LA ADQUISICiON
DE UN AREA DE TERRENO UBICADO EN LAS SIGUIENTES ABSCISAS:
EJE 1 UF 4 ABSCISA INICIAL K30+237,17 - | - ABSCISA FINAL K30+243,22- |

DEL “PROYECTO VIAL AVENIDA LONGITUDINAL DE OCCIDENTE — TRAMO SUR”,
IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL 38CS 117 6, NUMERO PREDIAL NACIONAL
110010252082100180018000000000 CHIP AAA01485XZM Y MATRICULA
INMOBILIARIA No. 505-40130803 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR.

Respetada sefiora:

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, se
cambié la naturaleza juridica del INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES (INCO), de
establecimiento publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector descentralizado
de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personerfa juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, pasando a denominarse AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de
Transporte.

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), en cumplimiento de los objetivos y fines
sefialados por la ley a esta entidad, aprobo el proyecto AVENIDA LONGITUDINAL DE OCCIDENTE —
TRAMO SUR, declarandolo de utilidad publica e interés social, mediante la Resolucién
No. 20212000004105 del 17 de marzo de 2021; proyecto en ejecucidn por parte de la Concesion
ALO SUR S.A.S., sociedad comercial identificada con NIT 901.551.242-8., quienes adquirieron la
obligacion contractual de realizar la adquisicidn predial bajo delegacion en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema APP No. 003 de 2021, como parte de la modernizacion de la Red Vial
Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucion
Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682

de 2013,
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En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de este
Concesionario se permite informar el requerimiento de compra de una zona de terreno del predio
identificado en el asunto, conforme a la descripcion de la ficha predial ALO-065, de la cual se anexa
copia; predio ubicado en la KR 102A #38-21 SUR, de la ciudad de Bogotd D,C, distinguido con la Cédula
Catastral 38CS 117 6, Numero Predial Nacional No. 110010252082100180018000000000, CHIP
AAADL48SXZM Y Matricula Inmobiliaria No. 505-40130803 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur. Dicha zona de terreno cuenta con un drea requerida de
SESENTA Y SEIS IMIETROS CUADRADOS (66,00 m?), discriminada de la siguiente manera:

UNIDAD FUNCIONAL | AREA (m2)
UF4 66,00

Con base a lo descrito, es importante tener presente que el Avaltio Comercial Corporativo mediante
el cual se obtiene el valor de adquisicidn, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto
422 de 2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008;
Resolucién 898 de 2014 y Resolucién 1044 de 2014 expedidas por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi— IGAC, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, el Decreto
Reglamentario 1420 de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley
1742 de 2014. El mismo, tendrd una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su
comunicacion o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o impugnacién de este,
seglin lo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 24 de la iey 1682 de 2013,

Teniendo en cuenta lo anterior, fue realizado el encargo valuatorio a UNIDAD ADMINISTRATIVA
ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL — UAECD, quienes emitieron informe Técnico de Avalto del
predio, en el cual determino lo siguiente:

e Valor del 4rea de terreno, construcciones, cultivos y/o especies es la suma de OCHENTA Y
TRES MILLONES CIENTO SESENTA MIL PESOS M/CTE. ($83,160,000).
e Valor de Indemnizacién por Dafio Emergente de QUINIENTOS PESOS M/CTE. ($500).

! se excluye el valor Estimado como “Gastos de Notariado y Registro” toda vez que la Concesion
ALO SUR S.A.S. cancelard el valor correspondiente a los gastos ocasionados por los tramites de
notariado y de registro durante el proceso de adquisicion del inmueble. Dicho valor serd girado
directamente por el Concesionario a las entidades encargadas de notariado y registro de la venta a
favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI.

A partir de la notificacién de la presente oferta de compra, se entendera iniciada la etapa de

enajenacion voluntaria, en la cual el propietario tendrd un término de quince (15) dfas hdbiles para
manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola. De ser aceptada la oferta de compra se
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deber4 suscribir Promesa de Compraventa dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes y/o Escritura
Publica de compraventa.

En caso de no lograrse un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, sera obligatorio iniciar el
proceso de expropiacion transcurridos treinta (30) dfas habiles después de la comunicacion de la oferta
de compra, conforme a lo estipulado en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo
4° de la Ley 1742 de 2014 y en el inciso 5° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Contra la presente comunicacion no procede ningtin recurso en la via gubernativa, de conformidad con
lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo - CPACA.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial ALO-065, copia del Avaltio Comercial
Corporativo elaborado por UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL — UAECD

- 2025-074, copia del plano topografico de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que

rige la materia.
Agradezco la atencion que le brinden a la presente.

Cordialmente,

ANNE CAR VASQUEZ

Representahte Legal Efectos Prediales

Concesion ALO SUR S.A.S.

Entidad delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI

Elaboro: Diana Patricia Velasquez Segura
Revlsé: Jhonnatan Stiven Sdnchez V.
Aprobé: Juan Carlos Guevara Zuluaga
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RT No ALO-065
DIRECCION INMUEBLE
KR 102A 38 21 SUR

BOGOTA.D.C.



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 - 74

ALcALnl' MAYOR RT No ALO-065
DE BOGOTA DC.

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: CONCESIONARIA ALO SUR SAS
1.2. RADICACION: 2025 - 120727 del 10 de Febrero de 2025
1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicion Total

1.4. TIPO DE INMUEBLE: LOTE

1.5. CHIP; AAA0148SXZM

1.6. CEDULA CATASTRAL: 38CS1176

1.7. SECTOR CATASTRAL: 205221 - GALAN RURAL
1.8. DESTINO ECONOMICO:  Urbanizable No Urbanizado

1.9. FECHA VISITA: 19/02/2025

2. INFORMACION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO: MARIA ADELA OLAYA DE GARCIA

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: 364 Notaria: 54 Fecha: 16/03/1995
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050540130803

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

Unidad Administrativa Especlal de Catastro Distrital -UWAECD- ,f”f-'_ s 2
Ay, Carrera 30 Na. 25 90, Torre B Piso 2 I-" ] -#* \\I
+57 (601) 2347600 g-'-.‘-'-*-*.c',u BOG OTA

. Cartibcaie Mo
Céadiga Postal: 111311 b=l

05-01-FR-07
V.12



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 - 74

ALcALnl' MAYOR RT No ALO-065
DE BOGOTA DC.

3. FUENTES DE INFORMACION

DATO FUENTE
LINDEROS Registro topografico No. ALO-065 de julio de
2023
AREAS Registro topogréfico No. ALO-065 de julio de
2023
EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES |No aplica
AVALUO DE INDEMNIZACION Expediente con Radicacion 2025 - 120727

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

000

b
A Y

Fuente: https://sig.catastrobogota.gov.co/generaplanos/

4.1. DELIMITACION

Este sector catastral (Galan Rural - 205221) se ubica en la Unidad de Planeamiento Local
denominada Patio Bonito, en el occidente de la ciudad de Bogota D.C., €l cua se enmarca
dentro de los siguientes limites generales:

- Por €l norte: Con el sector Osorio (006518).

- Por €l oriente: Con la Avenida Carrera 102A, que lo separadel sector Galén (004627).

- Por el occidente Con €l rio Bogotéa.

- Por e sur: Con lacalle 40 Sur, que |o separa del sector Las Acacias Rural (205225).

Unidad Adminlstrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- A,
Ay, Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2 I.-' f *"‘I* \I
+57 (601) 2347600 |4\ 12
Céadiga Postal: 111311 Cortihcats No
05-01-FR-07
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 - 74

ALcALnl' MAYOR RT No ALO-065
DE BOGOTA DC.

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector se caracteriza por presentar una actividad residencial nula ya que se observan
Unicamente lotes. Las construcciones se pueden observar en los sectores colindantes al
occidente, en su mayoria las construcciones de los sectores colindantes estén destinadas al
uso residencial.

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

Actualmente se considera nula, es un sector sin desarrollo residencial, las construcciones
gue predominan se ubican en los sectores colindantes destinadas para el uso residencia y
otras son bodegas tipo depdsito para almacenamiento.

4.4, ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

El predio objeto de estudio no tiene asignado estrato socioecondmico, se aclara que €l
estrato socioeconomico aplica exclusivamente si e inmueble es de uso residencial, de
acuerdo con lo establecido en laLey 142 de 1994.

4.5. VIAS DE ACCESO

Las condiciones de acceso a sector y a predio son regulares, debido a que el sector no
cuenta con vias a interior de la zona. No obstante al sector se puede acceder por la Calle 40
Sury laCalle 38 Sur.

De forma adiciona se debe resaltar que existe accesibilidad de transporte publico
Unicamente hasta el limite del occidental del sector en colindancia con el sector Galan.

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector no dispone de redes instaladas de servicios publicos de acueducto, acantarillado,
energia eléctrica, gas natural y teléfono. Tampoco dispone de alumbrado publico, servicio
de aseo y recoleccion de basuras.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Unidad Adminlstrativa Especlal de Catastre Distrital -UAECD- ,af,._ ':"5\ 4
Ay, Carrera 30 Na. 25 90, Torre B Piso 2 fd -‘* Wi
+57 (601) 2347600 \3 ﬁ |
Nea BOGOT/\
Céadiga Postal: 111311 n-::rTu;.:.Ir; 54.:
05-01-FR-07
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_ INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025- 74

ALCALDIA MAYOR RT No ALO-065
DE BOGOTA DC.

Ante la entrada en vigencia de Decreto 555 de 2021, por el cua se adopta la revision general del

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota - POT, €l predio objeto de avalGio, se reglamenta:

UNIDAD DE 14 PATIO BONITO

PLANEAMIENTO LOCAL

AREA ACTIVIDAD Area de actividad Estructurante - AAE - Receptora de
vivienda de interes social

TRATAM IENTO Renovacion Urbana

URBANISTICO

INDICE BASE Resultante

NUMERO DE PISOS 1

TIPOLOGIA CONSTRUCCION Aislada

ANTEJARDIN No se exige.

NORMA URBANISTICAY OT - Tratamiento
urbanistico

Identificador 4637

4
Tratamiento

Nombre RENOVACION
Tratamiento

Tipologia
Altura Méaxima

Acto
Administrativo

12/28/2021 7:00P. M.

Acercara

5.1. USOS PRINCIPALES
Conforme lo estipula el Decreto 555 de 2021, no se encuentran usos principal es asignados.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
A, Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2
+37 (601) 2347600

. Cartifcaie N
Chdiga Postal: 111311 m&T_ﬂnuu

05-01-FR-07
V.12



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 - 74

ALcALnl' MAYOR RT No ALO-065
DE BOGOTA DC.

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

Conforme al Decreto 555 de 2021, |0s usos complementarios son:

Residencial:
Unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar.

Comercioy Servicios:
Comerciosy servicios basicos.
Servicios de oficinay servicios de hospedaje.

5.3. USOS RESTRINGIDOS

Conforme el Decreto 555 de 2021, los usos restringidos son:

Comercioy Servicios:
Servicios Especiales.
Servicios Logisticos.

Industria:
Produccion Artesanal.
Industria Liviana.

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

El predio esta ubicado en una zona clasificada bajo e tratamiento de Renovacion Urbana; sin
embargo, hasta la fecha no ha sido sometido ni ha formado parte de ningin proceso
urbanistico ni de un desarrollo legalizado. Por lo tanto, se considera un predio urbanizable no
urbanizado. De acuerdo con € Parégrafo 2 del Articulo 281 del Decreto 555 de 2021, "los
predios urbanizables no urbanizados que estén sefialados en la cartografia dentro de otros
tratamientos, deberdn cumplir con las normas volumétricas y de edificabilidad
correspondientes a tratamiento en e que estén ubicados, ademas de cumplir con las
obligaciones urbanisticas en términos de cargas locales y generales del tratamiento de
desarrollo", por lo anterior para poderse desarrollar se debera dar cumplimiento a la norma
Citada

Adicional a lo anterior, e predio se localiza dentro de la Reserva Para la Movilidad de la

Unidad Adminlstrativa Especlal de Catastre Distrital -UAECD- 6

. SianN,
Ay, Carrera 30 No. 25 80, Torre B Piso 2 Ir ] -#* L II
+57 (601) 2347600 ¥ «ﬁ,
224 BOGOT/\
Codigo Postal: 111311 Cericain Ho
= LAT-1633
05-01-FR-07
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ALCALnl' MAYOR RT No ALO-065
DE BOGOTA DC.

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 - 74

Avenida Longitudina de Occidente, por lo tanto, debe considerarse que el desarrollo del
predio debera tener en cuentalo dispuesto por el Articulo 379 del Decreto 555 de 2021

"Sobre las areas de |os predios donde se hayan adoptado zonas de reserva, se podran solicitar
licencias de urbanizacion y construccion, en sus diferentes modalidades en € marco de las
normas definidas en este plan para cada area de actividad, con excepcion de aquellas que
pretendan desarrollar usos residenciales. Los procesos de licenciamiento urbanistico que
pretendan desarrollar edificaciones en las zonas de reserva, solo lo podran hacer con una
altura maxima de un (1) piso sin sétanos y sin semisotanos, cumpliendo con las normas del
tratamiento urbanistico que le apliquen. El desarrollo del uso dotacional en las zonas de

reserva debera cumplir con las normas establecidas en €l presente articulo.

Parégrafo 1. En las zonas de reserva no se podran localizar &reas para el cumplimiento de la
obligacion VIS/VIP y cesiones urbanisticas de un sistema distinto al que pertenece la zona de
reserva, salvo que haga parte de un proyecto de renovacion urbana para la movilidad

sostenible.

Pardgrafo 2. Se podran solicitar licencias de construccién en las modalidades de adecuacion,
modificacion y restauracion para la intervencion de edificaciones existentes sin que se
incluyan nuevos usos residenciales y se aumente el nimero de pisosy areas construidas de las

edificaciones objeto de licencias’

SR
TR N

> v

Fuente: Montaje propio - GDB POT Bogota

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION
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_ INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 - 74
ALCALDI' MAYOR RT No ALO-065
DE BOGOTA DC.

El lote con disposicion medianera se ubica sobre la Carrera 102A entre Calles 38 Sur y 38A
Sur, especificamente en laKR 102A No. 38 - 21 SUR.

Fuente: https://sig.catastrobogota gov.co/generaplanos/

6.2. LINDEROS: Loslinderos del area objeto de avallio sor

- Norte: En 11,00 metros con predio ALO-063.

- Sur: En 11,00 metros con predio ALO-068.

- Oriente: En 6,00 metros con espacio publico.

- Occidente: En 6,00 metros con predio ALO-066.

Unidad Adminlstrativa Especlal de Catastre Distrital -UAECD-
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 - 74

RT No ALO-065

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.
=
120000 ‘ @
CUADRO DE COORDENADAS jroon
PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
1 10615665 8904534
11,00 o
2 10614791 89052,03 !
3 106144,25  89047,25 6,00
4 10615300  89040,58 11,00 3 P
1 10615665 8904534 6.0 A0t Q 000000
AREA TOTAL REQUERIDA! 66,00 m* 00 05~
< A e 1K304287,17 10
EJE 1K30+243221D -
AREA REQUERIDA UF 4A = o,
A:66,00 m?* _ e
o pd &
52 e o
" - o \DQ"
/,/ va
~ <
@ &
B )
Fuente: Plano predial suministrado por ALO Sur

El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA

AREA (m2)

66.00

0.00

Regular
6.5. FRENTE
6,00 metros.
6.6. FONDO
11,00 metros.
6.7. AREA TERRENO
ITEM
AREA RESERVA VIAL
SOBRANTE
AREA TOTAL

66.00

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

No presenta.
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 - 74

ALcALnl' MAYOR RT No ALO-065
DE BOGOTA DC.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

Lote de terreno.

7.2. AREA CONSTRUCCION
No aplica

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL
No aplica

7.4. OTROS
No aplica

8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodol ogias establecidas en la Resolucion 620 de 2008
del Ingtituto Geogréfico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar |os val ores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para la determinacion del valor de m? se aplico el método de comparacion o de mercado seguin
la Resolucién 620 de 2008 IGAC ARTICULO 1o. METODO DE COMPARACION O DE
MERCADO. Es latécnica valuatoria que busca establecer € valor comercia del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar ala estimacion del valor comercial.

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

No aplica
8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica
Unidad Adminlstrativa Especlal de Catastre Distrital -UAECD- ,a”f'-_ s 10
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 - 74

ALCALDI' MAYOR RT No ALO-065
DE BOGOTA DC.

9. AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO

URBANO NO PROTEGIDO

Se ha propuesto un desarrollo hipotético del predio con un uso destinado a deposito de
almacenamiento en un piso. Esta decision se basa en el andlisis del entorno inmediato, donde
los usos predominantes son viviendas de estrato 2 y depdsitos de almacenamiento, lo que
justificalaviabilidad de este uso en concordancia con las caracteristicas del sector.

OCUPACION DEL SUELO

El gercicio se basa en la aplicacion de las disposiciones del Tratamiento de Desarrollo,
especificamente en 10 que respecta a las cargas generales y locales. Estas cargas se han
compensado adecuadamente, resultando en €l siguiente escenario:

ANALISIS DE OCUPACION DEL SUELO
CONSIDERACION NORMATIVA - FUENTE ITEM
Arca Brut 66}

0 1
3% 1,98]
S 409.000
S 809.820.00

17% 11,22
796.000
8.931.120,00
5.8

409.000
2.159.520,00

20% 7278

S 1.220.000.00
S 2.881.206.25

3,08,
S 8.879.160.00

Posteriormente, se han aplicado las disposiciones de edificabilidad correspondientes al
tratamiento de Renovacion Urbana, tal como lo establece el Anexo 5 del Decreto 555 de 2021.
En resumen, dichas normativas indican que a predio solo le aplica un aislamiento lateral, lo
gue limita otras posibles restricciones de edificabilidad.

ANALISIS DE EDIFICABILIDAD m m?
Anexo 5 Aislami Posterior 4,00 24,00
Anexo 5 Ai i Lateral 0,00
Anexo 5 Area Construida 36,39

Para e andlisis del valor comercial que podria alcanzar € inmueble bajo e desarrollo
propuesto, fue necesario identificar €l valor de venta de depésitos de almacenamiento que estén
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en venta y que se hayan desarrollado en un solo piso. Este andlisis se fundamenta en varias
consideraciones clave. En primer lugar, se justifica porque el predio cuenta con el potencia de
desarrollo conforme a las normas de edificabilidad y a las caracteristicas del entorno. En
segundo lugar, los precios obtenidos provienen de predios con areas notablemente pequefias,
gue se desvian del estandar habitual de bodegas de almacenamiento, las cuales suelen tener
areas construidas significativamente mayores.

Esto implica una consideracion especial @ momento de hacer comparaciones. Finalmente,
debido a la restriccion de encontrar predios de un solo piso, que funcionen como depdsitos de
almacenamiento y que se desarrollen en areas reducidas y comparables al inmueble objeto de
avallo, la investigacién de mercado se ha ampliado a nivel de ciudad, con € fin de encontrar
propiedades mas comparables, incluyendo la caracteristica de tener las edades mas recientes
posibles. Este enfoque asegura que el andlisis reflgje de manera precisa el contexto del mercado
y las caracteristicas especificas del inmueble evaluado.

Con base en lo anterior, y teniendo en cuenta que la dinamica comercial de los predios tipo
depdsitos de almacenamiento se fundamenta en su comercializacion segun €l érea construida, el
calculo del valor de cada una de las ofertas se realiz6 en funcion de valores integrales sobre
dicha é@rea. De la investigacion realizada surgieron tres (03) ofertas que arrojaron €l siguiente

% DE AREA
DATO | DIRECCION SECTOR TIPO VALOR OFERTA |NEGOC | VALOR NEGOCIADO | PRIVADA / EDAD VALOR INTEGRAL
IACION CONSTRUIDA
29 )

1 AK xs(‘[flfn 29 | PATIO ]'TON'TO DEPOSITO $ 450.000.000 5,00% $ 427.500.000 90,86 23 $4.705.041

y  |CR36 fER O8N pROVIVIENDA | DEPOSITO $900.000.000 5,56% $ 850.000.000 199,50 24 $4.260.652

3 CL 158A 8D 27 BAEE’;?E AS | pEPOSITO $290.000.000 8,62% $ 265.000.000 60,00 11 $4.416.667
PROMEDIO $4.460.786,34
DESVIACION ESTANDAR $ 225.455,82
COEFICIENTE DE VARIACION 5,05%
LIMITE INFERIOR $4.235.330,52
LIMITE SUPERIOR $4.686.242,16
VALOR ADOPTADO $ 4.686.000,00

El anterior estudio cumple con los parametros estadisticos estipulados en € Articulo 11 de la

Resolucion 620 de 2008.
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ALCALDI' MAYOR RT No ALO-065
DE BOGOTA DC.

Finalmente, y dado que se proyecta un depdsito a nuevo y las ofertas ya presentan un estado de
conservacion con cierto grado de deterioro, se opta por adoptar un valor del redondeado del
l[imite superior en $4.686.000 por metro cuadrado integral sobre construccion y con el cual se
fijariael valor comercial del inmueble objeto de avalGo.

ANALISIS DE VALOR COMERCIAL TOTAL DEL INMUEBLE m?

|
|Calleulo Propio [Valor comercial del inmucble 3639] S 4.686.000 [ 170.523.540 |

Una vez determinado € valor comercial que tendria el inmueble, fue necesario cuantificar €l
valor de la construccién que se desarrollaria para alcanzar dicho valor comercial. De este modo,
se presenta el costo directo que representaria la edificacion del inmueble.

Tipo Bodega. < 100 m2. Estructura: Estructura metalica. Muros: Bloque de arcilla. Cubierta: Metdlica liviana. Altura:
Sencilla.
Presupuesto de Obra por Capitulos
Capitulo Descripeion Total capitulo
1|PRELIMINARES DE OBRA S 5.261.814,24
2|EXCAVACION Y CIMIENTACION S 12.699.055,16
3[INSTALACIONES SANITARIAS
4|ESTRUCTURAS DE CONCRETO S 21.698.200,00
5|[MAMPOSTERIA Y PANETES $ 27.147.871,99
6|INSTALACIONES HIDRAULICAS $ -
7|INSTALACIONES ELECTRICAS $ 17.292.669,79
8|INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO S -
9|CUBIERTAS S 11.833.113,00
10(ENCHAPES Y PISOS S 1.209.426,00
11[ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES S 1.621.417,00
12|[MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA S 654.400,00
13|CARPINTERIA METALICA S 12.216.340,50
14[ESPEJOS Y VIDRIOS $ 266.105,50
15[PINTURAS Y ESTUCO $ 1.294.764.24
16/CERRAJERIA $ 929.199,00
17[EXTERIORES S -
18(ASEO Y LIMPIEZA S 2.829.103,83
19|PERSONAL DE OBRA S 30.777.212,23
51|COSTO DIRECTO S 147.730.692,48
52|COSTO UNITARIO DIRECTO (§ / m*) S 1.477.306,92
53|COSTO UNITARIO INDIRECTO (S / m?)(12%) S 177.276,83
54|COSTO TOTAL $ 1.654.583,76
55[VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m?) $ 1.655.000,00
ANALISIS DE VALOR COMERCIAL TOTAL DEL INMUEBLE |
[Calculo Propio [Valor comercial del inmueble | 36,39 $4.686.000 [S 170.523.540 |

Dado que €l predio alafecha no presenta urbanismo, se costea dicho concepto.
13

BOGOT/\
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ALCALDIA MAYOR RT No ALO'O65
DE BOGOTA DC.
ITEM DESCRIPCION % VR-UNIT ($/M2) ITEM VR-UNIT ($/M2)
1 PRELIMINARES 13,54%| $ 19.548,60) X $ 19.549
11 INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
ACUEDUCTO 2,01%| $ 2.907,65) X $ 2.908
ALCANTARILLADO 5,09%| $ 7.354,02 X $ 7.354
PLUVIAL 4,07%| $ 5.874,71 X $ 5.875
111 INSTALACIONES ELECTRICAS 24,81%| $ 35.826,37 X $ 35.826
I\ INSTALACIONES TELEFONICAS 9,26%| $ 13.367,03| X $ 13.367
v INSTALACIONES GAS NATURAL 0,74%| $ 1.067,95 $
VI VIAS
Urb. PRIMARIO - Afirmado y Excavacién a maquina 11,50%| $ 16.609,33| X $ 16.609
VIA V3 a V4 en Asfalto 15,35%| $ 22.157,86) $ B
CALZADA V3 a V8 en Asfalto 9,49%| $ 13.701,45| X $ 13.701
ANDENES 3,38%| $ 4.884,66) X $ 4.885
SADINELES 0,75%| $ 1.081,79) X $ 1.082
VR-UNIT ($/M2) 100% $ 144.381
COSTO DE URBANISMO VALORM2 | $ 121.156
ANALISIS DE VALOR COMERCIAL TOTAL DEL INMUEBLE m?
IC:’xlculo Propio |Vz\lor comercial del inmueble 36‘391 $  4.686.000 | $ 170.523.540 I

Al igua que se debe tener en cuentas los costos de edificar el deposito y de urbanizar €
terreno, se tienen en cuentalos costos indirectos asociados a dicho desarrollo.

ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS
IMPUESTO DE DELINEACION URBANA (CD) 3,00%| $ -
LICENCIA - CURADURIA - CARGO FIJO $ 1.843.169,44
LICENCIA - CURADURIA $ 1.768.499,46
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO (VENTAS) 1,00%| $ 1.705.235,40
HONORARIOS DE COSTRUCCION (CD) 10,00%| $ -
HONORARIOS PROYECTO ARQUITECTONICO (CD) 7,44%| $ 4.000.000,00
HONORARIOS DE GERENCIA DE PROYECTO (VENTAS) 2,50%| $ -
HONORARIOS DE ESTUDIOS Y DISENOS TECNICOS - ING DE DETALLE (CD) 5,00%( $ -
COSTOS FINANCIEROS 2,78%| $ -
VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD 3,00%| $ -
TOTAL COSTOS INDIRECTOS $ 9.316.904,30

Definidos los costos en los que se debe incurrir para habilitar €l suelo, edificarlo y lograr
alcanzar e valor comercial ya definido por mercado, se realiza un residuo entre e valor
comercial proyectado por mercado y los costos asociados a desarrollar e inmueble de la
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manera pretendida, asi de esta manera se logra el valor del terreno por metro cuadrado de la
siguiente manera:

RESIDUAL - VALOR DEL TERRENO
Total de Costos 51,25%
Valor del Lote
Valor metro cuadrado del lote
Valor metro cuadrado del lote adoptado

87.386.433,29
83.137.106,71
1.259.653,13
1.260.000,00

P

Por lo anterior el valor del metro cuadrado de terreno se adopta en $1.260.000.

9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION
No aplica

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica

10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del predio expuestas anteriormente, se han
tenido en cuenta parala determinacion del valor comercial, las siguientes particularidades:

-L as condiciones socioecondmicas y urbanisticas del sector a cual pertenece el inmueble objeto
de avallo. Dentro de las cuales se incluyen la estratificacion socioeconémica, los usos
predominantes del sector, los estdndares urbanisticos de la zona y sus condiciones de
saneamiento basico.

-Las condiciones de accesibilidad a los sectores colindantes a través de los cuales se llega a la
zona, como son lainfraestructura vial local, las principales vias de acceso, asi como €l estado de
conservacion de esta infraestructura. Asi mismo la disponibilidad de transporte publico hastalos
sectores colindantes que permite conectividad con € resto de la ciudad.

-La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de

avaluo.
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ALcALnl' MAYOR RT No ALO-065
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L)
Lz sy

-Las caracteristicas particulares del predio objeto de avalllio como érea, forma, relacién frente
fondo, localizacién especificay topografia.

En general:

-Las actuales condiciones del mercado inmobiliario del sector y de sectores cercanos de
similares condiciones.

-El valor asignado corresponde a valor comercial de venta, entendiendo por valor comercial
aguel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o en
términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal y
abierto, existiendo alternativas de negociacion paralas partes.

El presente avallo se acoge a lo dispuesto en los Decretos 1420/1998, expedidos por €
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econdmico, € presente
avalto comercial tiene unavigenciade un (1) afio, contado desde lafecha de su expedicion.

Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.
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11. RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: KR 102A 38 21 SUR CHIP: AAA0148SXZM
iTEM UNID.| CANT. |VLR.UNITARIO| SUBTOTAL
TERRENO M2 66.00 $1,260,000 $83,160,000
AVALUO TOTAL | $83,160,000

SON: OCHENTA Y TRESMILLONES CIENTO SESENTA MIL PESOS M/CTE.
FECHA: 08 de Abril de 2025

MARCO POLO

Elaboro: W/ SANCHEZ BUSTOS
2025.04.14 09:40:17
-05'00'

MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
PROFESIONAL AVALUADOR

R.A.A. No.AVAL-79710046

Vo. Bo. Profesional control de calidad: NELSON JAVIER MORALESMELO
RA.A.No. AVAL-80236711 gt e

Anexos:
1. Avalto De Indemnizacion
2. Registro Fotografico
3. Presupuestos De Construcciones
4. Anexos Metodologia
5. Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N°

RT N° ALO-065

2025-74

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.
Direccién KR 102A 38 21 SUR
CHIP AAA01485XZM | Registro Topogréfico | ALO-065
Anexo No. 1. AVALUO INDEMNIZACION
1. INFORMACION GENERAL
Direccion KR 102A 3821 SUR CHIP AAAQ148SXZM
Registro Topogréfico ALO-065 Cadigo Sector 205221 18 18 000 00000
Tipo Inmueble LOTE Matriculalnmobiliaria 050540130803
2. DANO EMERGENTE
ITEM Subtotal ($)
2.1 - Gastos de Notariado y Registro $1,427,908
2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Publicos $0
2.3 - Gastos por desmonte, embal gje, traslado y montaje de bienes muebles $0
2.4 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0
2.5 - Gastos por |mpuesto Predial $500
2.6 - Gastos por Adecuacion de areas remanentes $0
2.7 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos $0
2.8 - Gastos por Otros conceptos $0
AVALUO DANO EMERGENTE $1,428,408
3. LUCRO CESANTE
ITEM Subtotal ($)
3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $0
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas $0
3.3 - Pérdida de utilidad por otros gastos $0
AVALUO LUCRO CESANTE $0
4. AVALUO INDEMNIZACION
4.1- TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $1,428,408

SON:  |UN MILLON CUATROCIENTOS VEINTIOCHO MIL CUATROCIENTOS OCHO PESOS M/CTE.

OBSERVACIONES:

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacion corresponde a los documentos aportados por e (1a)
CONCESIONARIA ALO SUR SAS, por lo tanto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a la realidad, conforme con lo
establecido en las Resoluciones 898/2014 y 1044/2014 del IGAC, ratificado en la Circular externa No 1000 del 14 de mayo de 2015 del IGAC.

FECHA: 08 de Abril de 2025 irmado digitalmente
OSCAR JAMITH ;F)orOaSCARgJAt\MHH ’
, HUERTAS HUERTAS PABON
Elabor6: PABON Fecha: 2025.04.15

07:00:40 -05'00"

OSCAR JAMITH HUERTAS PABON

PROFESIONAL AVALUADOR
R.A.A.No. AVAL-80541948

NEL SON JAVIER MORALESMELO
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

RA.A. NO.AVAL-80236711 g0 o™

3c501bc-deb8-4309-

293b-88dc85Sef67f
293b-88dc855ef7f Fecha:2025.04.14 11:58:13

-05'00'

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- ,.-"": '\\\
Ay, Carrera 30 No, 25 90, Torre B Piso 2 jd #* Wi
+57 (601) 2347600 (3 ﬁ,‘
Cédigo Postal: 111311 Cartihcats Nio
05-01-FR-07

V.12

BOGOT/\




INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N°  2025- 74
RT N° ALO-065

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.
Direccion KR 102A 38 21 SUR
CHIP AAA01485XZM | Registro Topogréfico | ALO-065
RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013
ITEM SUBTOTAL

AVALUO INMUEBLE $83,160,000

TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $83,160,000

DANO EMERGENTE $1,428,408

LUCRO CESANTE $0

TOTAL AVALUO INDEMNIZACION | $1,428,408

TOTAL AVALUO COMERCIAL \ $84,588,408

SON: OCHENTA Y CUATRO MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS

OCHO PESOS M/CTE.
OBSERVACIONES:

FECHA: 08 de Abril de 2025
ELBA NAYIBE Firmado digitalmente por ELBA

NAYIBE NUNEZ ARCINIEGAS

NUNEZ ARCINIEGAS Fecha: 2025.04.15 12:46:12 -0500

ELBA NAYIBE NUNEZ ARCINIEGAS
SUBGERENTE INFORMACION ECONOMICA

NELSON JAVIER MORALESMELO
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
R.A.A. NO.AVAL-80236711 c3csotbe- Corcsmonmn

deb8-4309- 293b-88dc855ef67f
Fecha: 2025.04.14 11:5826
293b-88dc855ef67f “rsoe:

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 11 y e Anexo 1 del informe tecnico presentado por el profesional avaluador
correspondiente.
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N°  2025- 74

RT N° ALO-065

/e BoGoTA B
Direccion KR 102A 3821 SUR
CHIP AAA01485XZM | Registro Topogréfico | ALO-065
ANEXO A. GASTOSDE NOTARIADO, REGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOSPUBLICOS
Direccion KR 102A 38 21 SUR
CHIP AAAO0148SXZM Registro Topogréfico | ALO-065
Avalto Comercial $83,160,000
CALCULO GASTOSNOTARIADO Y REGISTRO
ESCRITURA
ITEM |Cantidad |Valor Unitario Subtotal
Retencidn de la Fuente (1%) 0% $0
Gastos Notariales (3x1000) 3% $249,480
IVA Gastos Notariales (19%) 19% $47,401
Copias (12 paginas) 12 $5,300 $63,600
IVA Copias (19%) 19% $12,084
No de Copias Escritura (Ivaincluido) 2 $151,368
Recaudo a Terceros $27,600
Gastos Firma digital, Biometria, autenticaciones 1 $153,600 $153,600
Gastos Escrituracion $629,449
Porcentaje a aplicar 100% $629,449
Total Gastos de Escrituracion $629,449
REGISTRO
ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Gastos de registro .867% $720,997
Sistematizacion y Conservacion documental 2% $14,420
Porcentaje a aplicar 50% $367,709
Total Gastos Registro $367,709
BENEFICENCIA
ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Gastos de beneficiencia (1,0%) 1% $831,600
Porcentaje a aplicar 50% $415,800
Costos Administrativos 50% $29,900 $14,950
Total Gastos Beneficencia $430,750
I TOTAL GASTOSNOTARIADO Y REGISTRO $1,427,908|

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- ,f: '\\\
Ay, Carrera 30 No, 25 90, Torre B Piso 2 jd *i \

+57 [601) 2347600 \
it e

Cortifcaie Ho
LAT-1032

e

Cédigo Postal: 111311

05-01-FR-07
V.12

Resolucién No 00585 del 24 de enero de 2025y No 00179 del 10 de enero de 2025 . Expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro.

No se incluye gastos de Retencion en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, paragrafo 2 de la Ley 388 de 1997. El calculo de gastos de
Notariado, Registro y Beneficencia se hacen Ginicamente sobre al valor del bien objeto de engjenacion - Resolucion |GAC 0898/2014.
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N°
RT N° ALO-065

2025-74

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.
Direccion KR 102A 38 21 SUR
CHIP AAA01485XZM | Registro Topogréfico | ALO-065
CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS
Servicio Publico Descripcién Cantidad|Valor Unitario Subtotal

Energia- Codensa |Retiro acometiday medidor conexion monofasica 0 $0 $0
Energia- Codensa |Retiro acometiday medidor conexion trifasica 0 $0 $0
Acueducto - EAAB |Corte de servicio de acueducto desde la red, 0 $0 $0

incluye excavacion, retiro de manguera y

suspension del registro o colocacién de tapdn.

Reconstruccion de anden y levantamiento de

escombros. Desmonte de medidor. Anden en

concreto o tableta.
Gas Natural Suspension definitiva 0 $0 $0

| TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS $0|

Fuente: ENERGIA: Tarifas Condensa vigencia enero 2025
GASNATURAL: Tarifas complementarias VANTI 2025
EAAB: Resolucion No 0371 del 31 de mayo de 2023

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- ,f’f- ™,
Ay, Carrera 30 No, 25 90, Torre B Piso 2 f #*
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N°  2025- 74
RT N° ALO-065

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Direccién KR 102A 38 21 SUR
CHIP AAA01485XZM | Registro Topogréfico | ALO-065

ANEXO B. GASTOSDE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), BODEGAJE,
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL DIARIO

CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO

ITEM Tipo de Vehiculo Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Traslado Camidn 616 $0 $0
I TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJEY TRASLADO $OI

Fuente:

Nota:

CALCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO
ITEM Tipo de Bodega Meses Valor Unitario Subtotal

Bodegagje $0 $0
I TOTAL GASTOS DE BODEGAJEY ALMACENAMIENTO $0|

Fuente:

Nota:

CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO

ITEM Total Valor Diario | Periodoacargo (dias) Subtotal
Impuesto Predial $1,000 $2.74 182.5 $500
| TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL $500]
Fuente: Liquidacion Secretaria de Hacienda Distrital.
Nota: De acuerdo con la Resolucién 1044 de 2014, en su articulo 5, estipula que para €l trimestre del 1 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%

del Impuesto Predial.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- ,a”f--_
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N°  2025- 74

ALCALDIA MAYOR RT N° ALO-065
DE BOGOTA DC.
Direccién KR 102A 38 21 SUR
CHIP AAA01485XZM | Registro Topogréfico | ALO-065

ANEXO C. GASTOS DE ADECUACION AREASREMANENTESY POR
PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS, OTROS
CONCEPTOS

CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES

ITEM Descripcion

Cantidad Vaor Unitario Subtotal
Adecuacion Areas $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $0|
Fuente:
Nota:
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM Descripcion Subtotal
Sanciones $0
Indemnizaciones $0
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $OI
Fuente:
Nota:
GASTOS POR OTROS CONCEPTOS
ITEM Descripcion Subtotal
Factura SDP $0
Factura Curaduria $0
Otros $0
I TOTAL GASTOS POR OTROS CONCEPTOS $O|
Fuente:
Nota:
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- \\"
Ay, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Pisa 2 4

f
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ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA DC.

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N°

RT N° ALO-065

2025-74

Direccion KR 102A 38 21 SUR

CHIP

AAAO0148SXZM |  Registro Topografico |

ALO-065

ANEXO D: LUCRO CESANTE

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)
Ingresos ,
Descripcion | Canon mensual de | No. Subtotal
Arrendamiento ($) Meses
I $0l $0
SUBTOTAL INGRESOS POR MESES $0
Egresos ,
Descripcion | Vaor | No. Subtotal
Mensual Meses
I sl $0
SUBTOTAL EGRESOS POR MESES $0
I TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $0|
Fuente:
Nota:
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
Ingresos
Descripcion | Ingresos | No. Subtotal
Mensuales (%) Meses
I $0] $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion | Vaor | No. Subtotal
Mensual Meses
I $0] $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
I TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $0 I

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- P
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N°

RT N° ALO-065

2025-74

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.
Direccion KR 102A 38 21 SUR
CHIP AAA01485XZM | Registro Topogréfico | ALO-065
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTROS CONCEPTOS
Ingresos
Descripcion | Ingresos | No. Subtotal
Mensuales (%) Meses
I $ol $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion | Vaor | No. Subtotal
Mensual Meses
I $ol $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
I TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTROS CONCEPTOS $0 I
Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Ao, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2
+57 (601) 2347600

Cédigo Postal: 111311
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N°  2025- 74

ALCALDI'AYDR RT N° ALO-065
DE BOGOTA DC.
Direccién KR 102A 38 21 SUR
CHIP AAA01485XZM | Registro Topogréfico | ALO-065

METODOLOGIA CALCULO INDEMMIZACIONES

El presente informe cumple con la metodologia, parametros y/o criterios para la estimacion del valor de las
indemnizaciones, en el marco de los proyectos de infraestructura de transporte, para procesos de enajenacidn voluntaria
y expropiacion, judicial o administrativa, conforme lo establecido en la Ley 1682 de 2013, Resolucion 898 y 1044 de 2014
del IGAC.

De conformidad con lo previsto por los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, la indemnizacion estd compuesta por el
dafio emergente y el lucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisicion.

2. DANO EMERGENTE: Se compone de los siguientes criterios

2.1- Gastos de Notariado y Registro: Corresponde a los pagos que debe hacer el propietario para sufragar los costos
de notariado y registros inherentes a los tramites de escritura plblica a favor de la entidad adquiriente y su registro en el
folio de matricula inmobiliaria.

“Para efectos del calculo de este concepto se tendran en cuenta las tasas y/o tarifas establecidas por la Superintendencia
de Notariado y Registro, referidas a los costos de escrituracion e inscripcion en el respectivo certificado de libertad y
tradicion contenidos en los Decretos Nacionales 650 de 1996, 1681 de 1996, 1428 de 2000 y demas normas vigentes, asi
como aquellas que los modifiquen, complementen o deroguen |...)” (numeral 1 Art. 17 Resolucidén 898 de 2014)

2.2- Desconexion de Servicios Pablicos: Corresponde a las tarifas por la desconexion, cancelacion definitiva o traslado
de cada servicio publico domiciliario, existente en el inmueble

“El valor por este concepto se establecera tomando en consideracion las tarifas fijadas por las empresas prestadoras de
los diferentes servicios publicos domiciliarios, asi como la informacion suministrada por la entidad adquirente sobre
numero y ubicacion de contadores y acometidas” (numeral 3 Art. 17 Resolucion 898 de 2014)

Por lo tanto, este criterio se calculara conforme la resolucion tarifaria de cada una de las empresas, segin afo de
indemnizacion, conforme a siguiente tabla:

CONCEPTO MODO DE CALCULO OBSERVACIONES

DE SCONEXION Y TRASLADO DE SERVICIOS PUBLICOS

Taponamiento Energia conexidn |5 egun tarifes fijadas por la empresa

SR CODENSA Adqguisicion Total. Incluye WA del 19%.

Taponamiento Energia conexidn |5 egun tarifas fijadas por la empresa

Trifasica CODENSA. Adqguisicion Total. Incluy e IVA del 19%.

Segun tarifas fijadas porla EMPRESA
Taponamiento A gua DE ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADO
DE BOGOTA.

Adquisicidn Total. Incluy e Corte del servicio de acueducto
desde la red ¥ Suministro tapén macho de hg 67.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Ao, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 - 74
ALCALDIA MAYOR RT N° ALO-065
DE BOGOTA DC.
Direccién KR 102A 38 21 SUR
CHIP AAA01485XZM | Registro Topogréfico | ALO-065
CONCEPTO MODO DE CALCULO OBSERVACIONES

DESCONEXION ¥ TRASLADO DE SERVICIOS PUBLICOS

Segun tarifas fijadas por la EMPRESA
GAS NATURAL.

Adguisicion Total Corte por peticion del cliente

Tapmarmento Gos: Naturs) Comunicacién oficial de GAS NATURAL

Adquisicidn Parcial. Se incluyen valores de:
Reconexion del senicio, Reinstalacion del sendcio,
Instalacidn del medidor, V erificacidon del estado de
conexion, Retiro de sellos.

Traslado de Acometida Energia
Residencial Monofasica.
Reconexidn del servicio (Incluye
Suspension y reconexidon)

Seguin tarifas fijadas por la empresa
CODEMNSA.

Adquisicion Parcial. Se incluyen valores de:
Reconexion del senicio, Reinstalacion del senicia,
Instalacidn del medidor, WV erificacidn del estadao de
conexion, Retiro de sellos.

Traslado de Acomestida Energia
Residencial Trfasica.
Reconexion del servicio (Incluye
suspensidn y reconexidn)

Segun tarifas fijadas por la empresa
CODEMNSA.

Adguisicion Parcial. Se incluyen valores de
Acometida 1/2°, Comida de cgjilla. Tmslado de medidor,
Muevas acometidas de 1/27 en piso y muro.

Segun tarifas fijadas por la EMPRESA
DE ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADO
DE BOGOTA.

Traslado de Acometidas A gua

Traslado de Acometidas Gas
natural

Segun tarifas fijadas por la EMPRESA
GAS NATURAL.

Adguisicion Parcial. Comunicacion oficial de GAS
MNATURAL

2.3- Desmonte, Embalaje, Traslado y Montaje de Bienes Muebles: Se refiere a los costos en que incurriran los
propietarios o poseedores para trasladar los muebles y/o maquinaria, ubicados en el inmueble objeto de adquisicion, a
otro lugar, o la reubicacién en el drea remanente cuando la adquisicion es parcial, e incluye, entre otras, los siguientes
conceptos:

- Desinstalacion y/o desmonte de bienes muebles y/o maquinaria, retiro y su embalaje.

- Traslado a un lugar del mismo municipio en el que se encuentre el inmueble objeto de adquisicién o trasteo al drea
remanente en caso de que la adquisicion sea parcial.

- Reubicacion, montaje y/o reinstalacion de los muebles o maguinaria. 5i la actividad que se desarrolla en el inmueble es
productiva, es posible que se requiera la realizacion, entre otros, de obras civiles con el fin de poder realizar el montaje o
reinstalacion de los mencionados bienes.

MNota: “En caso de gue se requiera el pago de arriendo o bodegaje provisional mientras se adguiere el inmueble que
reemplazara aquel objeto de adquisicidn, se deberan calcular dos traslados:
i) Del inmueble objeto de adquisicion al inmueble arrendado o a la bodega.

ii) De esta al inmueble de reemplazo” (numeral 3 Art. 17 Resolucion 898 de 2014)

La entidad adguiriente enviara, como minimo tres (3) cotizaciones de los traslados o mudanzas, las cuales segin sea el
caso podran ser especializadas, que serdn analizadas y verificadas por el avaluador, quien dara lugar al reconocimiento
final por este concepto.

2.4- Bodegaje y/o almacenamiento provisional: Cuando es necesario disponer de un sitio para el traslado provisional
de los bienes muebles y/o maquinaria, se debe determinar el valor mensual del arrendamiento y/o almacenamiento. Para
determinar el plazo de arrendamiento y/o almacenamiento se tendra en cuenta el tiempo para adquirir o conseguir el
inmueble de reemplazo y su correspondiente adecuacion, en todo caso, la entidad adquiriente determinara el tiempo
correspondiente al arrendamiento. (Numeral 7 Art. 17 Resolucion 898 de 2014).

2.5- Impuesto predial: Este concepto se establecio en el numeral 6 del articulo 17 de la Resolucion IGAC 898 de 2014,
el cual fue modificado por el articulo 5 de la Resolucion IGAC 1044 de 2014, quedando de la siguiente manera:
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N°  2025- 74
RT N° ALO-065

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Direccién KR 102A 38 21 SUR
CHIP AAA01485XZM | Registro Topogréfico | ALO-065

“Este concepto se reconocera de forma exclusiva para la adquisicién total de predios, de conformidad al valor del impuesto
predial y, de forma proporcional de acuerdo al trimestre en que se elabore el Avalud, asi:

1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 ele junio, se reconocera el 50%
Jo. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
4p Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%".

Asi las cosas, la estimacion de este criterio se hace conforme con los documentos aportados por la entidad adquiriente o
mediante consulta de la pagina oficial de la Secretaria de Hacienda Distrital en los casos que aplique y que se pueda realizar
dicha gestion.

2.6- Adecuacion de areas remanentes: “Habra lugar a su reconocimiento en los casos de adquisicion parcial de
inmuebles y corresponde a las adecuaciones de areas construidas remanentes que no se hayan tenido en cuenta en la
valoracion comercial de terreno, construcciones y cultivos, en los términos del numeral 5 del articulo 21 del Decreto
Nacional 1420 de 1998, o la norma que lo modifique, derogue, complemente o adicione. Se reconocera el valor de
reposicion a nuevo de las construcciones.

Para el calculo de este concepto se realizaran presupuestos de obra, en cuya realizacion se tendra en cuenta investigacion
de mercado, consultas de informacion oficial y/o consultas a personas expertas.” (Numeral 8 Art. 17 Resolucién 898 de
2014).

La entidad adquiriente aportara la descripcion de las areas a reconocer, incluyendo estudio técnico estructural, donde se
justifiquen las intervenciones de la construccion, materiales, cantidades de obras, materiales y precios unitarios entre
otras; este estudio serd analizado por el avaluador, quien dara lugar al reconocimiento final por este concepto.

2.7- Perjuicios derivados de la terminacion de contratos: Corresponde a las erogaciones de dinero que hara el
beneficiario a favor de terceros, por cuenta de las sanciones o indemnizaciones por terminacidn anticipada de contratos,
tales como de arriendo y aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que sera adquirido. (...

Para el calculo de este concepto se tendra en cuenta lo previsto en las clausulas del respectivo contrato con los terceros y
la normatividad vigente sobre la materia. (Numeral 9 Art. 17 Resolucion 898 de 2014).

i

2.8- Otros Conceptos: Conforme con el paragrafo del articulo 17 de la Resolucidn 898 de 2014, que dice: “Los
conceptos por los cuales se puede generar dario emergente, enunciados en el presente articulo, son indicativos y no
excluyen otros conceptos que se demuestren y puedan ser reconocidos en el calculo de la indemnizacion.” Se pueden
reconocer otros criterios no incluidos en la citara resolucion, hecho que fue aclarado mediante la circular externa No. 1000
del IGAC del 2015, que indica textualmente: “la enunciacion de conceptos susceptibles de avalio por dafio emergente y
lucro cesante, relacionados en la Resolucion IGAC 898 de 2014, modificada por la Resolucidn IGAC 1044 de 2014, no son
taxativos ni excluyentes.”

3. LUCRO CESANTE: Se compone de los siguientes criterios
3.1- Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicién: Este concepto corresponde
a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento o

aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Para el calculo de este concepto se establecera el ingreso derivado del contrato, tomando en consideracion la informacion
contenida en el respectivo contrato, aportada por la entidad adquiriente. Una vez determinado el ingreso derivado del
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contrato, se estableceran los costos en que el beneficiario debe incurrir para efectos de recibir el respectivo ingreso, tales
como impuesto predial, asi las cosas, la utilidad neta sera el resultado de descontar del ingreso definido (canon de
arrendamiento) el costo determinado por impuesto predial. Asi mismo, se tendra en cuenta la informacion tributaria y/o
contable aportada para efectos del calculo. (Numeral 1 Art. 18 Resolucion 898 de 2014)

3.2 Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas: Este concepto tendra lugar en los casos en que el
beneficiario realice en el inmueble una actividad econdmica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en
términos generales su calculo seguira los mismos parametros explicados para el caso de la pérdida de utilidad por
contratos.

Para su calculo se realizara un estudio de la actividad econdmica, con el fin de establecer el ingreso que estas producen,
para lo cual el avaluador podra acudir a informacion y estadisticas de entidades publicas y/o privadas, asi como la
informacion tributaria, contable y la aportada por el beneficiario. (Numeral 2 Art. 18 Resolucion 898 de 2014)

33 Otros Conceptos: Conforme con el pardgrafo 2 del articulo 18 de la Resolucion 898 de 2014, que dice: “Los
conceptos por los cuales se puede generar lucro cesante, enunciados en el presente articulo, son indicativos y no excluyen
otros conceptos que se demuestren y puedan ser reconocidos en el célculo de la indemnizacion.” Se pueden reconocer
otros criterios no incluidos en la citara resolucion, hecho que fue aclarado mediante la circular externa No. 1000 del IGAC,
L i s ; : o
gue indica textualmente: “la enunciacion de conceptos susceptibles de avalio por dafio emergente y lucro cesante,
relacionados en la Resolucion IGAC 898 de 2014, modificada por la Resolucion IGAC 1044 de 2014, no son taxativos ni
excluyentes.”

Nota: Conforme el Paragrafo 1° del articulo 18 de la Resolucion 898 de 2014, el tiempo a reconocer por lucro cesante sera
de hasta 6 meses, sin embargo, segin la sentencia 750 de 2015 de la Corte Constitucional establece que dicho término
puede cambiar, reducirse o ampliarse, por lo tanto resulta procedente que la entidad encargada de la adquisicion predial
determine el tiempo a reconocer aportando las razones o justificaciones técnicas correspondientes como soporte
probatorio de la actuacion valuatoria.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Ao, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2

+57 [601) 2347600 BOGOTA
Cédigo Postal: 111311 -:-L-:L.foﬂ.; No
05-01-FR-07

V.12



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2025 - 74
RT N° ALO-065

e BOGOTA D
ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2025-120727 Nomenclatura: KR 102A 38 21 SUR
Codigo Sector:  205221181800000000 Barrio: GALAN RURAL Fecha Visita: 19-FEB-25
NUmero Avalto: 2025 - 74 Tipo Avaltio: ADQUISICION TOTAL RT: ALO-065

Vista General

Vista General
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% DE AREA
DATO | DIRECCION | SECTOR | TIPO | VALOROFERTA |NEGOC|VALORNEGOCIADO| PRIVADA/ |  EDAD VALOR INTEGRAL FECHA OBSERVACIONES FOTO
IACION| CONSTRUIDA|
Bodega ubicada en patio bonito Direccién: cra 86 # 38D 29 sur Localidad
|| AKse3sD20 fpaTIOBONITO| o o0 | s | s 427500000 2056 » 54705041 \4/03/2025 | Kennedy Destino: comercial Bodega de un solo nivel, con banos pequehos
SUR I escalera para acceder a terrraza. Dos entradas , servicios agua y luz Valor
negociable
TENEMOS PARA VENTA MAGNIFICA BODEGA EN ZONA INDUSTRIAL
L 36 SUR 68N Claudia G DE CARVAJAL, CAPACIDAD ELECTRICA DE 35 KVA, DOS FICINAS,
2 PROVIVIENDA | DEPOSITO | $900.000.000 | 5.56% | $850.000.000 199.50 2 §4.260.652 e o 14/03/2025 DOS BANOS, COCINETA, ALTURA DE 6.50M
MEZANNINE DE 30M
ZONA INDUSTRIAL
3 |cLissaspar| BARRANCAS | pposito| 5200000000 | 8.62% $265.000.000 60,00 1 $4.416.667 e 14/03/2025 Depsito en un piso en venta
PROMEDIO $ 4.460.786,34
DESVIACION ESTANDAR $225.455,82
COEFICIENTE DE VARIACION 5.05%
LIMITE INFERIOR $ 4.235.330,52
LMITE SUPERIOR $4.686.242.16
VALOR ADOPTADO $ 4.686.000,00)




Tipo Bodega. < 100 m2. Estructura: Estructura metdlica. Muros: Bloque de arcilla. Cubierta: Metdlica liviana. Altura:

Sencilla.
Presupuesto de Obra por Capitulos
Capitulo Descripcion Total capitulo
1|PRELIMINARES DE OBRA $ 5.261.814,24
2|EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 12.699.055,16
3[INSTALACIONES SANITARIAS
4|ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 21.698.200,00
5|MAMPOSTERIA Y PANETES $ 27.147.871,99
6|[INSTALACIONES HIDRAULICAS $ -
7[INSTALACIONES ELECTRICAS $ 17.292.669,79
8[INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ -
9[CUBIERTAS $ 11.833.113,00
10{ENCHAPES Y PISOS $ 1.209.426,00
11{ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 1.621.417,00
12|MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 654.400,00
13| CARPINTERIA METALICA $ 12.216.340,50
14|ESPEJOS Y VIDRIOS $ 266.105,50
15|PINTURAS Y ESTUCO $ 1.294.764,24
16|CERRAJERIA $ 929.199,00
17|EXTERIORES $ -
18{ASEO Y LIMPIEZA $ 2.829.103,83
19{PERSONAL DE OBRA $ 30.777.212,23
51|COSTO DIRECTO $ 147.730.692,48
52|COSTO UNITARIO DIRECTO ($ / m?) $ 1.477.306,92
53|COSTO UNITARIO INDIRECTO ($ / m2)(12%) $ 177.276,83
54|COSTO TOTAL $ 1.654.583,76
55|VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m?) $ 1.655.000,00




ITEM DESCRIPCION % VR-UNIT ($/M2) ITEM VR-UNIT ($/M2)
1 PRELIMINARES 13,54%| $ 19.548,60 X $ 19.549
11 INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
ACUEDUCTO 2,01%| $ 2.907,65 X $ 2.908
ALCANTARILLADO 5,09%| $ 7.354,02 X $ 7.354
PLUVIAL 4,07%| $ 5.874,71 X $ 5.875
III  |INSTALACIONES ELECTRICAS 24,81%| $ 35.826,37 X $ 35.826
IV |INSTALACIONES TELEFONICAS 9,26%| $ 13.367,03 X $ 13.367
\4 INSTALACIONES GAS NATURAL 0,74%| $ 1.067,95 $
VI  |VIAS
Urb. PRIMARIO - Afirmado y Excavacién a maquina 11,50%| $ 16.609,33 X $ 16.609
VIA V3 a V4 en Asfalto 15,35%| $ 22.157,86 $
CALZADA V3 a V8 en Asfalto 9,49%| $ 13.701,45 $ 13.701
ANDENES 3,38%| $ 4.884,66 $ 4.885
SADINELES 0,75%| $ 1.081,79 X $ 1.082
VR-UNIT ($/M2) 100% $ 144.381
COSTO DE URBANISMO VALOR M2 | $ 121.156




ANALISIS DE OCUPACION DEL SUELO

CONSIDERACION NORMATIVA - FUENTE iTEM
Célculo Propio Area Bruta (m?) 66
Articulo 281.Edificabilidad y altura maxima en el tratamiento urbanistico de desarrollo indice de Construccion, resultante
Articulo 379.Licenciamientos urbanisticos en zonas de reserva Con carga VIS y VIP en sitio 0 1
. . L . Carga General (m?) 3% 1,98
Articulo 285. Calculo de la obligacion de cargas generales en el tratamiento de desarrollo. Val > o0 (S 3 209.000
Resolucién 624 de 2024, Art 1 alor m? para compensacion ($) :
Compensacion ($) $ 809.820,00
Articulo 288. Calculo de la obligacion de cargas locales asociadas a parques, plazas y plazoletas
aplicables al tratamiento de desarrollo. Carga parques, plazas y plazoletas (m?)
Res 520 de 2022. Articulo 4A. Férmula para liquidar el valor a compensar por obligacion de Con carga VIS y VIP en sitio 17% 11,22
espacio publico aplicable al tratamiento de desarrollo. Valor m? para compensacién ($) $ 796.000
Compensacion ($) $  8.931.120,00
Carga Equipamiento C | Publi 2 Y
Articulo 290. Calculo de la obligacion de cargas locales asociadas a equipamiento comunal publico Argd BqUIpamiento l(?muna ublico (m?) 8% 5,28
. X Valor para compensacion ($) $ 409.000
aplicables al tratamiento de desarrollo. —
Compensacion ($) $  2.159.520,00
, L. L. . . . , |Carga VIP (Al) 20% 7,278
Articulo 293. Porcentaje minimo de suelo 1til y urbanizado para el desarrollo de vivienda de interés
social prioritario (vip) y vivienda de interés social (vis) en tratamiento urbanistico de desarrollo.
Res 940 de 2022, Art 4 Lit a - -
Res 071 de 2023, Art 1 Valor de referenm{i Predl(l) (V1) $ 1.220.000,00
Valor de Referencia Predio traslado (V2) $  2.881.206,25
A2 3,08
Compensacion ($) $  8.879.160,00
ANALISIS DE EDIFICABILIDAD
Anexo 5 Aislamiento Posterior 4,00 24,00
Anexo 5 Aislamiento Lateral 0,00
Anexo 5 Area Construida 36,39
ANALISIS DE VALOR COMERCIAL TOTAL DEL INMUEBLE
Calculo Propio [Valor comercial del inmueble 36,39[ S 4.686.000 [ $ 170.523.540
ANALISIS DE COSTOS DIRECTOS
Cilculo Propio [Costo Construccién 36,39] $ 1477307 [$  53.759.199
COSTO URBANISMO
Cilculo Propio [Urbanismo 66,00 $ 121156 [ $ 7.996.270
ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS
Calculo Propio |Costos Indirectos | | $ 9.316.904
RESIDUAL - VALOR DEL TERRENO
Total de Costos 51,25%| $ 87.386.433,29
Valor del Lote $  83.137.106,71
Valor metro cuadrado del lote $ 1.259.653,13
Valor metro cuadrado del lote adoptado $ 1.260.000,00
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R A A Autorregutador Naclonal de Avaluadores

N https://www.ana.org.co
Regittro Ablerto de Avaluodores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogoté D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(@d) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Septiembre de 2017 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-79710046.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
08 Sep 2017 Régimen Académico
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A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica

principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios
ambientales.

Fecha de inscripcion Régimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Régimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Régimen
08 Sep 2017 Régimen Académico
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Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Régimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Régimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
08 Sep 2017 Régimen Académico
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Registro Abjerto de Avaluodores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogoté D.C - Colombia
il ion

En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CARRERA 50B # 64 - 43 INTERIOR 1 APTO 2303
Teléfono: 3134213500
Correo Electronico: marcopolosan@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 79710046

El(la) sefor(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion acé
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

c2f40b4b
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Regittro Ablerto de Avaluadores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Abril del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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Regittro Ablerto de Avaluodores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogoté D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80541948, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-80541948.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Pagina 1 de 4




J

R A A Autorregutador Naclonal de Avaluadores

) https://www.ana.org.co
Regittro Ablerto de Avaluadores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.

Fecha de inscripcion Régimen
12 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Régimen
12 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
12 Jul 2019 Régimen Académico
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En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Régimen
12 Jul 2019 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: TV74 #11A-15TO 2-1004
Teléfono: 3158266694
Correo Electrénico: oscarj58@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Urbanismo y Planeacién Territorial - Fundacion Universidad de América.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 80541948

El(la) sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
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A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

PIN DE VALIDACION

bc0aOb19

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Abril del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Bogoté D.C - Colombia
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En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) NELSON JAVIER MORALES MELO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80236711, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Mayo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-80236711.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) NELSON JAVIER MORALES MELO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico
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Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.

Fecha de inscripcion Régimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Régimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico
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Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Régimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: AC 53 # 46 - 34 APTO 506
Teléfono: 3114468680
Correo Electrénico: njmoralesm@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) NELSON JAVIER MORALES MELO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 80236711

El(la) seifior(a) NELSON JAVIER MORALES MELO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

b1f10ad5

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Abril del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Radicacién No. W-9448

. -/,
¢k Af
) Certificacion Catastral Fecha: 11/01/2023
ALCALDIA MAYOR At .
DE BOGOTAD.C. ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) Pagina: 1 de 1
USSR Ty Soa U Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitramites) articulo 6, paragrafo 3.
Informacion Juridica
NUmero Nombre y Apellidos Tipode | Numero de % de Calidad de
Propietario Documento| Documento | Copropiedad | Inscripcion
1 MARIA ADELA OLAYA DE GARCIA C 20341193 100 N
Total Propietarios: 1 Documento soporte para inscripcion
Tipo Ndamero: Fecha Ciudad Despacho: Matricula Inmobiliaria
6 364 1995-03-16 SANTAFE DE BOGOTA 54 050540130803
Informacion Fisica Informacion Econémica
Direccion oficial (Principal): Es la direccién asignada a la puerta Afios Valor avallo catastral | Afio de vigencia
mas importante de su predio, en donde se encuentra instalada su
placa domiciliaria. / 0 1.294.000 2023 \
KR 102A 38 21 SUR - Cddigo Postal: 110871. 1 456,000 2022
Direccion secundaria y/o incluye: "Secundaria” es una puerta 2 443,000 2021
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye” es 3 430,000 2020
aquella que esta sobre una fachada distinta de la direccion oficial. 4 414,000 2019
5 425,000 2018
6 1,043,000 2017
7 1,020,000 2016
o ) 8 990,000 2015
Direccidn(es) anterior(es): 9 529,000 2014

KR 117 38 21 S, FECHA: 2003-09-02

Cddigo de sector catastral:
205221 18 18 000 00000
CHIP: AAA0148SXZM

NUmero Predial Nal: 110010252082100180018000000000

Cedulaés) Catastra(es)
38CS 1176

Destino Catastral ;. 63 NO URBANIZ/SUELO PROTEG
Estrato : 0 Tipo de Propiedad: PARTICULAR

Uso:

Total &rea de terreno (m2)

Total area de construccion (m2)
66.0 0

o /

La inscripcién en Catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios que
tenga una titulaciéon o una posesion, Resoluciéon No. 070/2011 del IGAC.

MAYOR INFORMACION: correo electrénico contactenos@catastrobogota.gov.co,
Puntos de servicio Super CADE. Atencién 2347600 Ext. 7600.

Generada por INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO.

Expedida, a los 11 dias del mes de Enero de 2023 por la UNIDAD ADMINISTRATIVA
ESPECIAL DE CATASTRO.

/o é/%’%r_._
-

LIGIAELVIRA GONZALEZ MARTINEZ
GERENCIA COMERCIAL Y DE ATENCION AL CIUDADANO

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en linea opcidn Verifique certificado y digite el

siguiente codigo: 8EOE6F926621.

Av. Cra 30 No. 25 - 90

Cédigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 - Info: Linea 195

www . catastrobogota.gov.co

‘ BOGOT/\



ALO SUR S.A.S

Fecha y hora: Viernes 3 Febrero 2023 14:35:56
Destinatario: LUCAS POSADA VILLEGAS

Remitente: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

Procesado por: NANCY YADIRA BUENO BERNAL
Asunlu Radicado: 1—2023—01945 Solicitud de uso
0 y usos reglamentarios. Contrato de
I|I |I | IIIYIII i fIIIIIIIIIIIIII i

AS-CE-000243

Este recibido no implica aceptacion
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SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 44
Anexos: No

No. Radicacion: 2-2023-11519  No. Radicado Inicial: 1-2023-
01945

No. Proceso: 2121260 Fecha: 2023-02-03 07:33

Tercero: ALO SUR SAS

Dep. Radicadora: Direccion de Desarrollo del Suelo

Clase Doc: Salida Tipo Doc: Oficio de salida Consec: XXXXXX-
XXXXX

Bogota, D. C., 02 de febrero de 2023

Sefior

JUAN CARLOS GUEVARA ZULUAGA
Director del Proyecto

ALO SUR S.AS.

Calle 98 No. 8-28 Of. 504

Email: correspondencia@alosur.com

Ciudad
Radicado:  1-2023-01945
Asunto: Solicitud de uso de suelo y usos reglamentarios.

Contrato de Concesion ALO SUR

Respetado Sr Guevara,

En primer lugar, cabe sefialar que el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se
expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, define el concepto
de uso del suelo en el numeral 3 del articulo 2.2.1.3.1 modificado por el articulo 12 del
Decreto Nacional 1203 del 12 de julio de 2017, asi:

“Articulo 12. Modifiquese el numeral 10 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto tinico Reglamentario
1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

ARTICULO 2.2.6.1.3.1 Otras actuaciones. Se entiende por otras actuaciones relacionadas con
la expedicion de las licencias, aquellas vinculadas con el desarrollo de proyectos urbanisticos o
arquitectonicos, que se pueden ejecutar independientemente o con ocasion de la expedicion de
una licencia dentro de las cuales se pueden enunciar las siguientes:

“...)

3. Concepto de uso del suelo. Es el dictamen escrito por medio del cual el curador urbano o la
autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias o la oficina de planeacién o la
que haga sus veces, informa al interesado sobre el uso o usos permitidos en un predio o
edificacién, de conformidad con las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial y
los instrumentos que lo desarrollen. La expedicion de estos conceptos no otorga derechos ni
obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que
estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.” (Subrayado fuera del texto)

EVITE ENGANOS: Todo trémite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccién de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.
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Adicionalmente, en el marco de las competencias establecidas en el articulo 16 del Decreto
Distrital 432 de 2022 a la Direccion de Desarrollo del Suelo entre algunas le corresponden:

“f. Emitir conceptos sobre los instrumentos relacionados con la aplicaciéon de la norma
urbanistica y usos del suelo.

g. Proyectar y emitir conceptos técnicos sobre los asuntos a cargo de la Direccién y/o cuando
en ellos intervengan dos o mas Subdirecciones a su cargo.”

En virtud de lo anterior, y conforme a las disposiciones mencionadas, esta direccién recibi6
la comunicacion citada, donde solicita:

‘Respetuosamente solicitamos su colaboracion para el suministro de los USOS DEL SUELO y
USOS DE REGLAMENTACION, de los siguientes predios (...)”

Con base en el listado por usted remitido, esta Direccién realizé una georreferenciacion y un
cruce de la informacion predial con la informacion dispuesta en la Base de Datos Geografica
Corporativa de esta Entidad, con el objeto de asociar a cada predio los datos requeridos para
la verificacion del uso del suelo permitido conforme a la actividad econdmica referenciada en
su solicitud.

El resultado de este trabajo se plasmo en una matriz que contiene la informaciéon normativa
de los predios georreferenciados, segun el contexto normativo que a cada uno corresponde.

Se informa que para el predio identificado como BIC — Bien de Interés Cultural, se debe
elevar consulta al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural — IDPC.

En la actualidad, las normas de uso del suelo y edificabilidad son las contenidas en el Decreto
Distrital 555 del 29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”. En tal sentido, los parametros normativos de los
predios consultados se compilan en la matriz que se adjunta, la cual contiene informacion
sobre el area de actividad aplicable, el tratamiento urbanistico, la clasificacién de suelo
(urbano, de expansién o rural). Adicional a estos parametros, la matriz contiene informacion
sobre aspectos normativos que se establecen para cada predio segun su localizacién. A
continuacion, se presenta un extracto de la mencionada matriz:

AREA DE TIPO DE SUELO

DIRECCION CHIP TRATAMIENTO

ACTIVIDAD URBANO | EXPANSION | RURAL

EVITE ENGANOS: Todo trémite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccién de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.
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KR 100 B 42 G 15 SUR | AAAO138WFLF AAERAE RENOVACION NO Sl NO
CL38CSUR 1013 AAA0148SLXR AAERAE RENOVACION SI NO NO
AC 129777 AAA0257POYN PR%)l:II'IIEEIéI)DO SIN NO NO SI
KR 102 A 42 F 26 SUR | AAA0138WUUZ AAERAE RENOVACION NO Sl NO
CL 42 G SUR 100 B 10 | AAA0138UHJZ AAERAE RENOVACION NO Sl NO
KR 100 A 59 99 SUR AAA0186SYKC AAERAE CONSOLIDACION NO NO SI
KR 102 B 38 16 SUR AAA0148SXSK AAERAE RENOVACION NO SI NO
KR 100 B 42 G 21 SUR | AAAO138WFMR AAERAE RENOVACION NO SI NO
KR 101 38 C 41 SUR AAA0148SMCN AAERAE RENOVACION SI NO NO
AC 17 88 31 AAA01370THY AAERVIS RENOVACION SI SI NO
CL11B 9258 AAAQ01370SRJ AAERAE DESARROLLO NO Sl NO
KR 102 B 38 C 33 SUR | AAA0148SPKL AAERAE RENOVACION NO SI NO
CL11B9270 AAA01370SPA AAERAE DESARROLLO NO SI NO
KR 102 42 F 41 SUR AAA0138WWJH AAERAE RENOVACION NO Sl NO
KR 102 B 38 C 29 SUR | AAA0148SPJH AAERAE RENOVACION NO Sl NO
KR 103 BIS 38 C 16

SUR AAA0148SOZE AAERAE RENOVACION NO SI NO
KR 101 38 C 19 SUR AAA0148SLZM AAERAE RENOVACION Sl NO NO
KR 102 A 40 45 SUR AAA0148XYOE AAERAE RENOVACION Sl NO NO
KR 100 B 42 F 41 SUR | AAAO138WUFT AAERAE RENOVACION NO Sl NO
KR 102 42 F 34 SUR AAAQ138WTSY AAERAE RENOVACION NO Sl NO
KR 100 B 42 F 17 SUR | AAA0138WUBR AAERAE RENOVACION NO Sl NO
KR 102 42 F 58 SUR AAAQ138WTNX AAERAE RENOVACION NO Sl NO

SUELO

DG 9968 AAAQ188HTOM PROTEGIDO SIN NO Sl SI
KR 102 42 F 4 SUR AAAQ138WTYN AAERAE RENOVACION NO SI NO
CL 58 B SUR 107 82 AAAQ150FXTO AAERAE MEJORAMIENTO NO NO SI
CL 40 SUR 102 B 21 AAA0148YBJH AAERAE RENOVACION NO Sl NO
KR 100 B 42 G 35 SUR | AAAO138WFOM AAERAE RENOVACION NO SI NO
KR 92 11 B 53 AAA01370NSK AAERAE DESARROLLO NO SI NO
KR 107 58 B 15 SUR AAAQ150FXDM AAERAE MEJORAMIENTO NO NO SI
CL 58 B SUR 107 92 AAAQ150FXWF AAERAE MEJORAMIENTO NO NO SI
CL38 SUR102A9 AAAQ148SXWF AAERAE RENOVACION NO Sl NO
CL 40 SUR102B 4 AAA0148SOMR AAERAE RENOVACION NO SI NO
DG 9968 AAAQ160SFEA AAERAE DESARROLLO NO SI NO
KR 101 38 C 45 SUR AAAQ0148SMDE AAERAE RENOVACION Sl NO NO
KR 101 38 C 29 SUR AAA0148SMAW AAERAE RENOVACION SI NO NO
CL 42 G SUR 100 B 11 | AAA0138WFJZ AAERAE RENOVACION NO Sl NO
CL13A93D 21 AAA01370NRU PRSOL'JI'IIEEI(_BCI)DO SIN NO SI Sl
AC 1288 D 11 AAA01370MEP AAERAE DESARROLLO NO Sl NO

EVITE ENGANOS: Todo tramite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccién de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.
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CL 38 SUR 102 A 15 AAA0148SXUZ AAERAE RENOVACION NO Sl NO
CL 38 SUR 100 A 98 AAAQ189ELBS PR%)l:II'EIé(I)DO RENOVACION Sl NO NO
DG 996 30 AAAQ0212SFYX PR?)L'IJ'EIE-}?DO SIN NO Sl Sl
DG 9 96 30 AAAQ0188HTRJ AAERAE DESARROLLO NO SI NO
KR 102 42 F 29 SUR AAAQ138WWFT AAERAE RENOVACION NO SI NO
CL 42 ASUR 102 A 22 | AAA0148XUZM AAERAE RENOVACION NO Sl NO
KR 102 42 F 16 SUR AAAQ138WTWW AAERAE RENOVACION NO Sl NO
KR 103 BIS 39 22 SUR | AAA0148SOTD AAERAE RENOVACION NO Sl NO
CL 41 SUR 102 A 14 AAAQ0148XXOM AAERAE RENOVACION SI NO NO
KR 102 A 38 21 SUR AAA0148SXZM AAERAE RENOVACION SI Sl NO
CL42 GSUR99 G 21 |[AAA0138WDPA AAERAE RENOVACION NO SI NO
KR 99 G42 G 58 SUR | AAAO138WCNN AAERAE RENOVACION NO Sl NO
CL 38 CSUR 102B 10 | AAA0148SWDE AAERAE RENOVACION NO SI NO
KR 100 BIS 42 G 41

SUR AAAQ138WEUZ AAERAE RENOVACION NO Sl NO
DG 9 96 30 AAA0212SFXR AAERAE DESARROLLO NO SI NO
KR 103 40 50 SUR AAA0148YBBR AAERAE RENOVACION NO SI NO
KR 101 38 17 SUR AAA0148TACX AAERAE RENOVACION SI NO NO
CL40 SUR102B 13 AAA0148YBKL AAERAE RENOVACION NO SI NO
KR 100 B 42 F 47 SUR | AAAO138WUHY AAERAE RENOVACION NO Sl NO
CL 38 SUR 101 3 AAA0148TABR AAERAE RENOVACION SI NO NO
KR 100 BIS 42 G 21

SUR AAAQ138WERU AAERAE RENOVACION NO Sl NO
KR 100 B 42 G 34 SUR | AAAO138WEFT AAERAE RENOVACION NO SI NO
CL11B 9232 AAA01370SSY AAERAE DESARROLLO NO Sl NO
DG 16 90 51 AAAQ0143YEAF AAERAE DESARROLLO SI SI NO
KR 102 42 F 28 SUR AAAQ138WTTD AAERAE RENOVACION NO SI NO
KR 102 A 38 46 SUR AAA0148SYOM AAERAE RENOVACION SI NO NO
CL63 ASUR 106 A 16 | AAAD186SXNN PR?)L'IJ'EIE-)?DO CONSOLIDACION NO NO Sl
KR 103 BIS 38 C 20

SUR AAA0148SOYN AAERAE RENOVACION NO SI NO
KR 102 B 40 21 SUR AAA0148YBMS AAERAE RENOVACION NO SI NO
KR 100 B 42 G 16 SUR | AAAO138WEKL AAERAE RENOVACION NO SI NO
CL 58 A SUR 107 90 AAAO0150FZMS AAERAE MEJORAMIENTO NO NO SI
CL 42 GSUR 100B 16 | AAAO138WTLF AAERAE RENOVACION NO SI NO
KR 101 38 C 51 SUR AAA0148SMEP AAERAE RENOVACION SI NO NO
KR 101 38 C 33 SUR AAA0148SMBS AAERAE RENOVACION SI NO NO
CL 10 95 52 AAA01370MNX PRSOL'JI'IIEEIE-}?DO SIN NO SI SI
KR 103 40 44 SUR AAA0148YBCX AAERAE RENOVACION NO SI NO
CL40SUR102B 5 AAA0148YBLW AAERAE RENOVACION NO SI NO

EVITE ENGANOS: Todo tramite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccién de documentos. Verifique
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KR 101 38 C 59 SUR AAA0148SMFZ AAERAE RENOVACION SI NO NO
KR 100 B 42 G 47 SUR | AAA0138WFRJ PR%)l:II'IIEEIéI)DO SIN NO Sl NO
KR 101 38 C 15 SUR AAA0148SLYX AAERAE RENOVACION Sl NO NO
DG 9 96 50 AAA0143YOEA PR?)L'IJ'IIEEE?DO SIN NO SI Sl
CL 40 SUR 102 13 AAA0148XUEA AAERAE RENOVACION Sl NO NO
KR 103 40 20 SUR AAA0148YBHY AAERAE RENOVACION NO Sl NO
CL 109190 AAA0257POZE AAERAE DESARROLLO NO Sl NO
AC 17 88 63 AAAQ160UOHK AAERVIS RENOVACION SI Sl NO
KR 100 B 42 F 35 SUR | AAA0138WUEA AAERAE RENOVACION NO Sl NO
KR 102 42 F 47 SUR AAAQ138WWKL AAERAE RENOVACION NO Sl NO
KR 99 F 42 G35SUR | AAAO138WDDE AAERAE RENOVACION SI SI NO
KR 99 G42 G53 SUR | AAAO138WDHK AAERAE RENOVACION NO Sl NO
CL 58 B SUR 107 64 AAAQ150FXPP AAERAE MEJORAMIENTO NO NO SI
DG 9 95 52 AAA0212SFZM AAERAE DESARROLLO NO SI SI
CL11B9278 AAA01370MOM AAERAE DESARROLLO NO Sl NO
KR 959 51 AAA01370NFT PRSOL%EIE-}CI)DO SIN NO SI SI
CL 38 SUR 102 A6 AAAQ189EDLF AAERAE RENOVACION NO SI NO
CL 26 SUR 93 D 50 AAA0161PJNN AAERAE RENOVACION SI SI NO
CL 1094 98 AAA0179JYNN PR?)l'f'EléOIDO SIN NO SI NO
SUELO
CL 38 SUR102A6 AAAQ189ELAW PROTEGIDO RENOVACION Sl Sl NO
AK 86 No. 15 A-91 AAA01370LOE AAGSM CONSERVACION SI Sl SI

Se adjunta en archivo anexo la version completa de la matriz para hacer una consulta mas

detallada.

o GENERALIDADES PREDIOS EN RESERVA Y PROYECTOS DE RENOVACION
URBANA PARA LA MOVILIDAD SOSTENIBLE

Lo primero sea indicar lo establecido por el Decreto Distrital 555 de 2021-POT, respecto a
los predios que se ubican en zonas de reserva:

“Articulo 379.Licenciamientos urbanisticos en zonas de reserva. Sobre las areas de los
predios donde se hayan adoptado zonas de reserva, se podran solicitar licencias de urbanizacion
y construccion, en sus diferentes modalidades en el marco de las normas definidas en este plan
para cada area de actividad, con excepcion de aquellas que pretendan desarrollar usos
Los procesos de licenciamiento urbanistico que pretendan desarrollar

residenciales.

edificaciones en las zonas de reserva, solo lo podran hacer con una altura maxima de un (1) piso

sin _so6tanos y sin semisoétanos, cumpliendo con las normas del tratamiento urbanistico que le
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apliquen. El desarrollo del uso dotacional en las zonas de reserva debera cumplir con las normas
establecidas en el presente articulo.” Sublineas fuera de texto

Asi mismo, el articulo 163 del decreto ibidem, establece:

Articulo 163. Proyectos de renovacion urbana para la movilidad sostenible. Son aquellos
que se desarrollan en torno a los componentes del espacio publico para la movilidad y las redes
de transporte dentro de las cuales se encuentra la infraestructura vial y de transporte del Distrito,
con el objetivo de mejorar las condiciones urbanisticas y aprovechar las oportunidades
generadas por la construccion y entrada en operacion de los sistemas de transporte urbano. En
el desarrollo de estos proyectos se debe aplicar criterios de desarrollo orientados al transporte
sostenible -DOT- para mejorar las condiciones urbanisticas en la escala de proximidad.

Para estos proyectos aplica la norma urbanistica del tratamiento de Renovacion Urbana y del
adrea de actividad estructurante receptora de actividades econémicas cuyos potenciales y
aprovechamientos podran ser concretados una vez se defina el ambito en el acto administrativo
que expida la administracion distrital que adopta la delimitaciéon del proyecto de renovacion
urbana para la movilidad sostenible, los cuales podran ser desarrollados sin que sea necesaria
la adopcion de actuaciones estratégicas, planes parciales y ningun otro instrumento de
planeacion.

(..

Paragrafo 1. Cuando en el ambito de estos proyectos se incluyan zonas sefialadas con
tratamiento urbanistico de Mejoramiento Integral, en estas zonas aplicara la norma del
tratamiento mencionado y se podran desarrollar actuaciones urbanisticas utilizando la norma
aplicable a las actuaciones con ambitos mayores a 2000 m2 — Plan Vecinos.

Paragrafo 2. Cuando en el ambito de estos proyectos se incluyan predios urbanizables no
urbanizados que no hayan sido adquiridos por el sector publico para el desarrollo de
infraestructuras de transporte y servicios conexos y usos del suelo, las actuaciones urbanisticas
que se ejecuten en ellos deberan cumplir con las disposiciones normativas definidas en el
presente plan para el tratamiento de desarrollo.

Paragrafo 3. Las zonas de reserva vial de la Avenida Longitudinal de Occidente — ALO se
consideran proyectos de renovacién urbana para la movilidad sostenible en los cuales se pueden
desarrollar infraestructura del espacio publico para la movilidad y las redes de transporte urbano
complementados con la dotacién de soportes urbanos, de espacio publico e infraestructura para
servicios sociales y del cuidado, y en general para el desarrollo de otfros motivos de utilidad
publica o interés social en los términos del articulo 58 de la Ley 388 de 1997.” Sublineas y negrita
fuera de texto
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e CLASIFICACION DEL SUELO

De conformidad al articulo 12 del decreto ibidem, y de acuerdo a la ubicaciéon que se tiene
respecto a los predios solicitados, sea valido indicar la clasificacion en tres categorias del
suelo del Distrito, asi:

“Articulo 12. Clasificacion del suelo. El territorio del Distrito Capital se clasifica en suelo rural,
urbano y de expansion urbana y se identifica en el Mapa n.° CG-2.1 “Clasificacion del suelo” y en
el Anexo n.° 1 “Cartera de coordenadas — Clasificaciéon del Suelo Distrital”. Al interior de estas
clases de suelo se establece la categoria de proteccion.

1. El suelo rural esta constituido por terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de
oportunidad, o por su destinacién a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de
recursos naturales y actividades analogas.

2. El suelo urbano esta constituido por las areas del territorio del Distrito Capital destinadas a
usos urbanos, que cuentan con infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y
alcantarillado, que posibilitan la urbanizacion y edificacion, segun sea el caso. Pertenecen a esta
categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacion incompletos, comprendidos en areas
consolidadas con edificacion y las areas de mejoramiento integral.

3. El suelo de expansién urbana esta constituido por la porcién del territorio que se habilitara
para el uso urbano durante la vigencia del presente Plan. La determinacion de este suelo se
ajusta a las previsiones de crecimiento de la ciudad y a la posibilidad de dotacion con
infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios, areas libres,
parques y equipamiento colectivo de interés publico o social.” Negrita fuera de texto.

Para una mejor espacializacion de la anterior clasificacion, se adjunta archivo en formato
shape.

A. PREDIOS EN SUELO DE EXPANSION URBANA

Al respecto y una vez revisada la tabla remitida, se tiene que dentro de los 96 predios
solicitados, 72 se encuentran total o parcialmente en suelo de expansion urbana como se
indica en la siguiente tabla, algunos de estos total o parcialmente ubicados dentro de la
reserva vial de la Avenida Longitudinal de Occidente.

Predios ubicados total o parcialmente en suelo de expansion

DIRECCION CHIP SRl TIPO DE SUELO
ACTIVIDAD URBANO EXPANSION RURAL
KR 100 B 42 G 15 SUR AAA0138WFLF AAERAE NO Sl NO
KR 102 A 42 F 26 SUR AAA0138WUUZ AAERAE NO Sl NO

EVITE ENGANOS: Todo tramite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccién de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 (C
o)
Archivo Central de la SDP ico;'tec Net —

Cra 21 N%69B-80 ext. 9014-9018 % g ¢ 3
ISO .
PBX: 335 8000 ALCALDIA MAYOR

www.sdp.gov.co DE BOGOTAD.C.
Cadigo Postal: 1113111
Este documento es una version impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.


http://www.sdp.gov.co/
http://www.sdp.gov.co

K

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 44

Anexos: No

No. Radicacion: 2-2023-11519

01945

No. Radicado Inicial: 1-2023-

No. Proceso: 2121260 Fecha: 2023-02-03 07:33

Tercero: ALO SUR SAS

SECRETARIA DE
BOGOT PLANEACION Dep. Radi?adqra: D.ireccién.de I.De.sarrollo.del Suelo .
Clase Doc: Salida Tipo Doc: Oficio de salida Consec: XXXXXX-
XXXXX
CL42 GSUR 100B 10 AAA0138UHJZ AAERAE NO Sl NO
KR 102 B 38 16 SUR AAA0148SXSK AAERAE NO Sl NO
KR 100 B 42 G 21 SUR AAA0138WFMR AAERAE NO Sl NO
AC 17 88 31 AAA01370THY AAERVIS Sl Sl NO
CL 11 B 92 58 AAA01370SRJ AAERAE NO Sl NO
KR 102 B 38 C 33 SUR AAA0148SPKL AAERAE NO Sl NO
CL11B9270 AAA01370SPA AAERAE NO Sl NO
KR 102 42 F 41 SUR AAA0138WWJH AAERAE NO Sl NO
KR 102 B 38 C 29 SUR AAA0148SPJH AAERAE NO Sl NO
KR 103 BIS 38 C 16 SUR AAA0148SOZE AAERAE NO Sl NO
KR 100 B 42 F 41 SUR AAAQ0138WUFT AAERAE NO Sl NO
KR 102 42 F 34 SUR AAAQ0138WTSY AAERAE NO Sl NO
KR 100 B 42 F 17 SUR AAA0138WUBR AAERAE NO Sl NO
KR 102 42 F 58 SUR AAAO0138WTNX AAERAE NO Sl NO
SUELO
DG 9968 AAAO0188HTOM PROTEGIDO NO Sl Sl
KR 102 42 F 4 SUR AAAQ0138WTYN AAERAE NO Sl NO
CL 40 SUR 102 B 21 AAA0148YBJH AAERAE NO Sl NO
KR 100 B 42 G 35 SUR AAA0138WFOM AAERAE NO Sl NO
KR 92 11 B 53 AAA01370NSK AAERAE NO Sl NO
CL 38 SUR102A9 AAA0148SXWF AAERAE NO Sl NO
CL 40 SUR102B 4 AAA0148SOMR AAERAE NO Sl NO
DG 996 8 AAAO0160SFEA AAERAE NO Sl NO
CL42 GSUR 100 B 11 AAA0138WFJZ AAERAE NO Sl NO
SUELO
CL13A93D 21 AAA01370NRU PROTEGIDO NO Sl Sl
AC1288D 11 AAA01370MEP AAERAE NO Sl NO
CL 38 SUR 102 A 15 AAA0148SXUZ AAERAE NO Sl NO
SUELO
DG 996 30 AAA0212SFYX PROTEGIDO NO Sl Sl
DG 9 96 30 AAA0188HTRJ AAERAE NO Sl NO
KR 102 42 F 29 SUR AAA0138WWFT AAERAE NO Sl NO
CL 42 ASUR 102 A 22 AAA0148XUZM AAERAE NO Sl NO
KR 102 42 F 16 SUR AAA0138WTWW AAERAE NO SI NO
KR 103 BIS 39 22 SUR AAA0148SOTD AAERAE NO Sl NO
KR 102 A 38 21 SUR AAA0148SXZM AAERAE Sl Sl NO
CL42 GSUR99G 21 AAA0138WDPA AAERAE NO Sl NO
KR 99 G 42 G 58 SUR AAA0138WCNN AAERAE NO Sl NO
CL38 CSUR102B 10 AAA0148SWDE AAERAE NO Sl NO
KR 100 BIS 42 G 41 SUR AAA0138WEUZ AAERAE NO Sl NO
DG 996 30 AAA0212SFXR AAERAE NO Sl NO
KR 103 40 50 SUR AAA0148YBBR AAERAE NO SI NO
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CL 40 SUR 102 B 13 AAA0148YBKL AAERAE NO S| NO
KR 100 B 42 F 47 SUR AAA0138WUHY AAERAE NO SI NO
KR 100 BIS 42 G 21 SUR | AAAO138WERU AAERAE NO SI NO
KR 100 B 42 G 34 SUR AAAO138WEFT AAERAE NO SI NO
CL11B 9232 AAA01370SSY AAERAE NO SI NO
DG 16 90 51 AAAO143YEAF AAERAE SI SI NO
KR 102 42 F 28 SUR AAA0138WTTD AAERAE NO SI NO
KR 103 BIS 38 C 20 SUR | AAA0148SOYN AAERAE NO SI NO
KR 102 B 40 21 SUR AAA0148YBMS AAERAE NO SI NO
KR 100 B 42 G 16 SUR AAA0138WEKL AAERAE NO SI NO
CL 42 G SUR 100 B 16 AAAO138WTLF AAERAE NO SI NO
SUELO
CL 10 95 52 AAA01370MNX PROTEGIDO NO SI SI
KR 103 40 44 SUR AAA0148YBCX AAERAE NO SI NO
CL40 SUR102B5 AAA0148YBLW AAERAE NO SI NO
SUELO
KR 100 B 42 G 47 SUR AAA0138WFRJ PROTEGIDO NO SI NO
SUELO
DG 9 96 50 AAA0143YOEA PROTEGIDO NO si sI
KR 103 40 20 SUR AAA0148YBHY AAERAE NO SI NO
CL 109190 AAA0257POZE AAERAE NO SI NO
AC 17 88 63 AAA0160UOHK AAERVIS SI SI NO
KR 100 B 42 F 35 SUR AAA0138WUEA AAERAE NO SI NO
KR 102 42 F 47 SUR AAAO138WWKL AAERAE NO SI NO
KR 99 F 42 G 35 SUR AAA0138WDDE AAERAE SI SI NO
KR 99 G 42 G 53 SUR AAA0138WDHK AAERAE NO SI NO
DG 9 95 52 AAA0212SFZM AAERAE NO SI SI
CL11B9278 AAA01370MOM AAERAE NO S| NO
SUELO
KR 95 9 51 AAA01370NFT PROTEGIDO NO SI SI
CL38SUR102A6 AAAOQ189EDLF AAERAE NO SI NO
CL 26 SUR 93 D 50 AAA0161PJINN AAERAE SI SI NO
SUELO
CL 1094 98 AAA0179JYNN PROTEGIDO NO SI NO
SUELO
CL38SUR102A6 AAAQT89ELAW PROTEGIDO sI SI NO
AK 86 No. 15 A-91 AAA01370LOE AAGSM SI SI SI

A los predios referenciados en la anterior tabla y cuya parte (ya sea total o parcialmente) se
ubica en suelo de expansion urbana les aplica el tratamiento de desarrollo, tal y como lo
establece el Decreto Distrital 555 de 2021, asi:

EVITE ENGANOS: Todo tramite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccién de documentos. Verifique
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“Articulo 274.Ambito de aplicacién del tratamiento urbanistico de desarrollo. Se someterén
a las actuaciones de urbanizacion todos los predios urbanizables no urbanizados a los que se
les haya asignado el tratamiento urbanistico de desarrollo. El ambito de aplicacion del tratamiento
urbanistico de desarrollo es el sefialado en el Mapa n.° CU-5.1 “Tratamientos urbanisticos” del
presente Plan.

Asi mismo, incluye las siguientes areas:

1.Predios localizados en suelo de expansion urbana.” Sublineas fuera de texto

A su vez, los articulos 277 y 280 del decreto ibidem, sefialan:

“Articulo 277.Actuaciones urbanisticas en el tratamiento de Desarrollo. Las actuaciones
urbanisticas en aplicacion del tratamiento de desarrollo se tramitaran mediante la formulacién y
adopcion previa de planes parciales o por via directa de tramite de licenciamiento urbanistico,
segun se dé el cumplimiento de las siguientes condiciones:

1. En suelo de expansién urbana. En todos los casos mediante la adopcion del respectivo plan
parcial, cumpliendo con las disposiciones establecidas en el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo adicione o sustituya.

Articulo 280. Condiciones para el proceso de urbanizacién de proyectos en el tratamiento
de desarrollo. Esta constituido por el conjunto de actuaciones tendientes a dotar un predio o
conjunto de predios sin urbanizar de las infraestructuras de servicios publicos domiciliarios, las
cesiones necesarias para parques, equipamientos y la malla vial, asi como a definir el
aprovechamiento de las areas utiles resultantes.

(...)

2.Proceso de urbanizacion en zonas de expansion urbana. Segun lo establecido en el
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y en desarrollo de lo dispuesto en el articulo 19 de
la Ley 388 de 1997, el suelo de expansion unicamente podra ser objeto de urbanizacién y
construccion previa adopcion del respectivo plan parcial;(...)”. Sublineas fuera de texto

Por tanto, la parte de los predios antes sefialados que se ubiquen en suelo de expansion
urbana, solo pueden ser objeto de desarrollo y por lo mismo objeto de implantacién de usos,
mediante la adopcion del correspondiente plan parcial de desarrollo. Los usos permitidos en
estos predios segun las tablas anteriormente expuestas, refieren en su mayoria al Area de
Actividad Estructurante, zona Receptora de Actividades Econémicas (AAERAE), la
cual se explicara seguidamente en el item de predios en suelo urbano.

B. PREDIOS EN SUELO URBANO

Una vez revisada la tabla remitida, se tiene que dentro de los 96 predios solicitados, 24 se

encuentran total o parcialmente en suelo urbano, como se indica en la siguiente tabla,
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algunos de estos total o parcialmente ubicados dentro de la reserva vial de la Avenida
Longitudinal de Occidente.

Predios ubicados total o parcialmente en suelo urbano

TIPO DE SUELO
DIRECCION CHIP A%?’IIE\?IEI)):D TRATAMIENTO SREANG | ExPANSION | RORAL
CL38CSUR1013 | AAAO148SLXR AAERAE RENOVACION sI NO NO
KR 10138 C 41 SUR | AAAO148SMCN AAERAE RENOVACION S| NO NO
AC 17 88 31 AAA01370THY AAERVIS RENOVACION S| sI NO
KR 10138 C 19 SUR | AAAD148SLZM AAERAE RENOVACION S| NO NO
KR 102 A40 45 SUR | AAAO148XYOE AAERAE RENOVACION S| NO NO
KR 10138 C 45 SUR | AAAO148SMDE AAERAE RENOVACION S| NO NO
KR 10138 C 29 SUR | AAAO148SMAW AAERAE RENOVACION S| NO NO
CL38SUR100A98 | AAAO189ELBS PR%EJI'IIEELG(I)DO RENOVACION S| NO NO
CL41SUR102A 14 | AAAO148XXOM AAERAE RENOVACION S| NO NO
KR 102 A3821 SUR | AAAO148SXZM AAERAE RENOVACION S| sI NO
KR 10138 177 SUR | AAAO148TACX AAERAE RENOVACION S| NO NO
CL 38 SUR 101 3 AAAO148TABR AAERAE RENOVACION S| NO NO
DG 16 90 51 AAAO143YEAF AAERAE DESARROLLO S| sI NO
KR 102 A 38 46 SUR | AAAD148SYOM AAERAE RENOVACION sI NO NO
KR 10138 C 51 SUR | AAAO148SMEP AAERAE RENOVACION S| NO NO
KR 10138 C 33SUR | AAAD148SMBS AAERAE RENOVACION sI NO NO
KR 10138 C 59 SUR | AAAO148SMFZ AAERAE RENOVACION sI NO NO
KR 10138 C 15SUR | AAAO148SLYX AAERAE RENOVACION S| NO NO
CL 40 SUR 102 13 AAAO148XUEA AAERAE RENOVACION S| NO NO
AC 17 88 63 AAA0160UOHK AAERVIS RENOVACION S| SI NO
KR 99 F 42 G 35 SUR | AAAO138WDDE AAERAE RENOVACION S| sI NO
CL26 SUR93D50 | AAAO161PJINN AAERAE RENOVACION S| sI NO
CL38SUR102A6 | AAAOT89ELAW PROTESIDO RENOVACION S| si NO
AK 86 No. 15 A-91 AAA01370LOE AAGSM CONSERVACION S| SI SI

Como se observa en la tabla anterior, de los 24 predios en suelo urbano, 22 de estos se
ubican en el tratamiento de renovacion urbana, cuyos parametros normativos de
edificabilidad se pueden consultar en los articulos 301 a 307 del Decreto Distrital 555 de
2021, asi como su Decreto Reglamentario correspondiente al Decreto Distrital 603 de 2022,
referente al Anexo 05 de Normas Comunes a los tratamientos urbanisticos.
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Para el caso del predio que se ubica en suelo urbano bajo tratamiento de desarrollo, el mismo
se localiza en plan parcial predelimitado, y para su adopcion debera seguir con los
parametros normativos establecidos para ese tipo de instrumentos.

Para el predio identificado como BIC — Bien de Interés Cultural, correspondiente a la
“Hacienda El Tintal - Hacienda Tintalito” (Frigorifico San Martin) Edificacion antigua casona,
se debe elevar consulta al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural — IDPC.

e USOS DEL SUELO EN SUELO URBANO Y SUELO DE EXPANSION URBANA

De conformidad al Decreto Distrital 555 de 2021, los usos en suelo urbano y suelo de
expansion urbana y sus categorias, son permitidos como principales, complementarios o
restringidos, en funcién de cada area de actividad, y su regulacion se concreta en funcion
de rangos de tamano del area construida y sus condiciones de localizacion y de
implantacién. Adicionalmente, los usos del suelo permitidos estan sujetos a las acciones de
mitigacion de impactos urbanisticos y ambientales correspondientes, éstos ultimos
producto de la concertacién ya concluida con las autoridades ambientales.

De conformidad a la primera tabla ensefiada en la presente respuesta, cada predio se ubica
en un area de actividad determinada, siendo la predominante el Area de Actividad
Estructurante - AAE, con un solo predio en area de actividad de Grandes Servicios
Metropolitanos — AAGSM. Las dos zonas para el AAE, se clasifican en:

AAERAE: Area de Actividad Estructurante Receptora de Actividades Econémicas
AAERVIS: Area de Actividad Estructurante Receptora de Vivienda de Interés Social

Los usos permitidos segun cada area de actividad (indicada en la tabla para cada predio
objeto de solicitud, también adjunta en archivo Excel), son los siguientes:

AREA DE ACTIVIDAD ESTRUCTURANTE — AAERAE 6 AAERVIS

Uso AREA DE ACTIVIDAD
ESTRUCTURANTE

c
UNIFAMILIAR — 25

BIFAMILIAR* VAT

RESIDENCIAL M1
MULTIFAMILIAR- C

COLECTIVA* 1.25
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HABITACIONALES MU2
CON SERVICIOS** MU3
MA1
MA8
Area construida en el uso en m2 por predio
uso TIPO 1 TIPO 2 TIPO 3
Menor a 500 Entre 500 y 4.000 | Mayor a 4.000
C C C
15 15 6,15
MU1 MuU1
MU3 MuU2
COMERCIOS Y MU3
SERVICIOS BIA AlA BIA AlA BIA AlA
BASICOS MA1 MA1 MA1 MA1 MA1 MA1
MA8 MA2 MA8 MA2 MA8 MA2
MA3 MA3 MA3
MA7 MA7 MA7
MA8 MA8 MA8
C C C
MU3 MU2
MU3
sgﬁ;gﬁ(gg [Y’E BIA AlA BIA AlA BIA AlA
SERVICIOS DE MA1 MA1 MA1 MA1 MA1 MA1
HOSPEDAJE MA8 MA2 MAS8 MA2 MAS8 MA2
MA3 MA3 MA3
MA7 MA7 MA7
COMERCIO Y . MA8 . MA8 . MA8
SERVICIOS 9,16 4,9,16 4,9,16
MU1 MuU1
MU3 MuU2
MU3
SES,Y&%%?/;?_L BIA AlA BIA AlA BIA AlA
MA1 MA1 MA1 MA1 MA1 MA1
MA8 MA2 MA8 MA2 MA8 MA2
MA3 MA3 MA3
MA7 MA7 MA7
MA8 MA8 MA8
C C C
11 5 11 511
MU1 MU1
MU3 MU2
SERVICIOS MU3
ESPECIALES BIA AlA BIA AlA BIA AlA
MA1 MA1 MA1 MA1 MA1 MA1
MA8 MA2 MA8 MA2 MA8 MA2
MA3 MA3 MA3
MA7 MA7 MA7
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| MA8 | MmA8 | MA8
C C C
22 22 22
MU3 mMu2
MU3
SERVICIOS BIA AlA BIA AlA BIA AlA
LOGISTICOS MA1 MA1 MA1 MA1 MA1 MA1
MAS8 MA2 MAS8 MA2 MAS8 MA2
MA3 MA3 MA3
MA7 MA7 MA7
MAS8 MAS8 MAS8
C C C
13, 21 13, 21 13, 21
MU3 MU2
MU3
PRODUCCION MA1 MA1 MA1
ARTESANAL MA2 MA2 MA2
MA3 MA3 MA3
MA6 MA6 MAG6
MA7 MA7 MA7
MAS8 MAS8 MAS8
C C C
16,22 16, 22 16, 22
MU3 MuU2
MU3
INDUSTRIA MA1 MA1 MA1
LIVIANA MA2 MA2 MA2
MA3 MA3 MA3
MA6 MAG6 MAG6
INDUSTRIAL MA7 MA7 MA7
MAS8 MAS8 MAS8
C C C
12, 22 8, 22 8, 22
MU3 MU2
MU3
MA1 MA1 MA1
INDUSTRIA MA2 MA2 MA2
MEDIANA MA3 MA3 MA3
MA4 MA4 MA4
MAS MAS MAS
MA6 MAG6 MAG6
MA7 MA7 MA7
MAS8 MAS8 MAS8
INDUSTRIA
PESADA
DOTACIONAL LOCALIZACION DEL USO LIBRE EN TODAS LAS AREAS DE ACTIVIDAD
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REGLAMENTACION EN EL SUBCAPITULO DEL SISTEMA DEL CUIDADO Y
SERVICIOS SOCIALES

TIPO 1 NINGUN TIPO DE MIT!GACION URBANISITICA (MU)

TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 Y MAS8
TIPO 2 MU1 Y MU3

TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 Y MAS8
TIPO 3 MU1, MU2 Y MU3

TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 Y MAS8

Convenciones:
P: Uso Principal.
C: Uso Complementario.
R: Uso Restringido.
1, 2, 3, 4...: Condiciones.
MU: Acciones de mitigacion de impactos urbanisticos requeridas, sujetas a las normas correspondientes.
MA: Acciones de mitigacion de impactos ambientales, sujetas a las normas correspondientes
BIA: Bajo Impacto Ambiental.
AlA: Alto Impacto Ambiental.
*: Uso no sujeto a los tipos por area construida. Aplican las demas normas de usos y edificabilidad.

Se transcriben las condiciones aplicables a los usos anteriormente mencionados:

CONDICIONES:

Las edificaciones con usos residenciales deberan localizar usos diferentes en el piso de acceso frente
a la calle, segun las especificaciones previstas en el presente Plan. Esta condicién no se exige para

1 Bienes de Interés Cultural del grupo arquitecténico, ni para los poligonos sefialados en el mapa de Areas
de Actividad del presente Plan como “Sectores incompatibles con el uso residencial”.
Se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida, asi como en manzanas comerciales
4 previstas en los proyectos urbanisticos aprobados. Adicionalmente, se permite en edificaciones

disefiadas y construidas para el uso en predios sujetos a los tratamientos de Desarrollo y Renovacion
Urbana, y en Mejoramiento Integral en “Actuaciéon de manzana” o “Plan Vecinos”.

Se permite en predios con frente la malla vial arterial construida y las vias que en ella desembocan,
5 hasta una distancia de 100 metros de la via arterial, asi como en manzanas comerciales previstas en
los proyectos urbanisticos aprobados.

De mas de 4.000 m2 y hasta 15.000 m2, se permiten unicamente cuando tengan acceso directo o
mediante enlaces peatonales con las estaciones de los sistemas de transporte de alta y media
capacidad.

De mas de 15.000 m2, se permiten Gnicamente cuando tengan acceso directo o mediante enlaces
6 | peatonales con las estaciones de los sistemas de transporte de alta y media capacidad, destinando el
10% del area construida a servicios del Sistema del Cuidado y Servicios Sociales, los cuales pueden
ser prestados por parte de entidades publicas o privadas. Asi mismo, se debe organizar la oferta
alrededor de areas privadas afectas al uso publico que den continuidad al entframado vial y de espacios
publicos perimetrales, a modo de espacio comercial a cielo abierto.

Se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida, asi como en manzanas comerciales
previstas en los proyectos urbanisticos aprobados.

Las estaciones de servicio de combustibles, estaciones de servicio especializadas (electrolineras) y
9 | Centros de Diagnéstico Automotor de clasificaciéon C y D, se permiten en predios con frente a la malla
vial arterial construida.
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Los establecimientos estan sujetos a las disposiciones y perimetros de las actividades econémicas
11 |previstos en el Coédigo de Seguridad y Convivencia Ciudadana, acuerdos distritales y normas
concordantes o reglamentarias.

Hasta 100 m2, se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida y malla vial intermedia,
senaladas en el mapa de areas de actividad, asi como en manzanas comerciales previstas en los
12 | proyectos urbanisticos aprobados.

De mas de 100 m2, se permite en predios con frente a vias de la malla vial construida, asi como en
manzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos aprobados.

En los predios que hacen parte de los poligonos sefialadas en el mapa de Areas de Actividad del
presente Plan como “Sector de proteccién de aglomeraciones de produccion artesanal e industrias
creativas y culturales”, los proyectos en predios que presenten areas construidas preexistentes
destinadas produccién artesanal a la fecha en entrada en vigencia del presente Plan, deben mantener
o restituir dichas areas, garantizando su localizacion en el nivel de acceso, con el objeto de garantizar
la permanencia del uso y su relacion con el espacio publico. La preexistencia de los usos se corrobora
a través de la certificacion catastral correspondiente o de licencias urbanisticas o reconocimientos
previos o mediante la auto declaracién a la que se refiere esta seccion.

13

15 | En los Sectores de Interés Urbanistico, se permiten parqueaderos tnicamente subterraneos.

No se permite el uso al Interior de los Sectores de Interés Urbanistico. Se permiten tGnicamente los
16 | existentes en el marco de las normas urbanisticas anteriores, que cuenten con licencia de construccion
con el uso del suelo autorizado.

27 Para los proyectos que incluyan inmuebles de interés cultural, se permite en adecuacién funcional,
siempre y cuando el nuevo uso garantice la conservacion de los valores patrimoniales de la edificacion.

22 | No se permite en inmuebles de interés cultural, a no ser que sea el uso original propuesto para éste.

En la Zona de Influencia Directa Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, sefialada en el mapa de Areas
de Actividad, se permite el uso residencial existente a efectos de reconocimiento, sujeto a las acciones
de mitigacién de impactos por ruido, que establezca la Aeronautica Civil. En la Zona de Influencia
Indirecta Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, sefialada en el mapa de Areas de Actividad, el uso
residencial esta sujeto a las acciones de mitigacién de impactos por ruido, que establezca la Aeronéautica
Civil.

25

AREA DE ACTIVIDAD GRANDES SERVICIOS METROPOLITANOS - AAGSM

USso AREA DE ACTIVIDAD
GRANDES SERVICIOS METROPOLITANOS
R
UNIFAMILIAR — 18, 23, 25
BIFAMILIAR* MA1
MAS8
R
1,219, 23, 25
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR- MU2
COLECTIVA* MU3
HABITACIONALES MA1
CON SERVICIOS** MA8
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Area construida en el uso en m2 por predio
uso TIPO 1 TIPO 2 TIPO 3
Menor a 500 Entre 500 y 4.000 | Mayor a 4.000
C C C
6
MuU1 MuU1
MU3 MU2
COMERCIOS Y MU3
SERVICIOS BIA AlA BIA AlA BIA AlA
BAsICOS MA1 MA1 MA1 MA1 MA1 MA1
MA8 MA2 MAS8 MA2 MAS8 MA2
MA3 MA3 MA3
MA7 MA7 MA7
MA8 MA8 MAS8
P P P
MU3 MU2
MU3
Sg‘g’éﬁ(gi eE BIA AA BIA | AIA BIA | AIA
SERVICIOS DE MA1 MA1 MA1 MA1 MA1 MA1
HOSPEDAJE MA8 MA2 MAS8 MA2 MAS8 MA2
MA3 MA3 MA3
MA7 MA7 MA7
MA8 MA8 MAS8
C C C
COMERCIO Y 9 I\l/lIU91 I\‘/I1U91
SERVICIOS MU3 MU2
MU3
ng;{(l)%%?/ﬁ\f BIA AlA BIA AlA BIA AlA
MA1 MA1 MA1 MA1 MA1 MA1
MA8 MA2 MAS8 MA2 MAS8 MA2
MA3 MA3 MA3
MA7 MA7 MA7
MA8 MA8 MA8
C C C
11 11 11
MU1 MU1
MU3 MU2
MU3
E%i’;‘ggfgs BIA AIA BIA AIA BIA AIA
MA1 MA1 MA1 MA1 MA1 MA1
MA8 MA2 MAS8 MA2 MAS8 MA2
MA3 MA3 MA3
MA7 MA7 MA7
MAS8 MA8 MAS8
SERVICIOS 2P2 2’32 2"32
LOGISTICOS MU3 MU2
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MU3
BIA AlA BIA AlA BIA AlA
MA1 MA1 MA1 MA1 MA1 MA1
MAS8 MA2 MAS8 MA2 MAS8 MA2
MA3 MA3 MA3
MA7 MA7 MA7
MAS8 MAS8 MAS8
P P P
13, 21 13, 21 13, 21
MU3 MU2
MU3
PRODUCCION MA1 MA1 MA1
ARTESANAL MA2 MA2 MA2
MA3 MA3 MA3
MAG6 MA6 MAG6
MA7 MA7 MA7
MA8 MA8 MAS8
P P P
22 22 22
MU3 MU2
MU3
INDUSTRIA MA1 MA1 MA1
LIVIANA MA2 MA2 MA2
MA3 MA3 MA3
MAG6 MAG6 MAG6
MA7 MA7 MA7
INDUSTRIAL MAS8 MAS8 MAS8
P P P
MU3 MU2
MU3
MA1 MA1 MA1
INDUSTRIA MA2 MA2 MA2
MEDIANA MA3 MA3 MA3
MA4 MA4 MA4
MAS5 MAS MAS
MA6 MAG6 MAG6
MA7 MA7 MA7
MAS8 MAS8 MAS8
R R R
17 17 17
MU3 MU2
INDUSTRIA MU3
PESADA MA1 MA1 MA1
MA2 MA2 MA2
MA3 MA3 MA3
MA4 MA4 MA4
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MAS MAS MAS
MA6 MA6 MA6
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REGLAMENTACION

LOCALIZACION DEL USO LIBRE EN TODAS LAS AREAS DE ACTIVIDAD

EN EL SUBCAPITULO DEL SISTEMA DEL CUIDADO Y
SERVICIOS SOCIALES

NINGUN TIPO DE MITIGACION URBANISITICA (MU)

P: Uso Principal.

C: Uso Complementario.
R: Uso Restringido.

1, 2, 3, 4...: Condiciones.

BIA: Bajo Impacto Ambiental.
AlA: Alto Impacto Ambiental.

DOTACIONAL TIPO 1 TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 Y MAS8
TIPO 2 M,U1 Y MU3
TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1Y MAS8
TIPO 3 MU1i MU2 Y MU3
TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 Y MAS8
Convenciones:

MU: Acciones de mitigacion de impactos urbanisticos requeridas, sujetas a las normas correspondientes.
MA: Acciones de mitigacion de impactos ambientales, sujetas a las normas correspondientes

*: Uso no sujeto a los tipos por area construida. Aplican las demas normas de usos y edificabilidad.

Se transcriben las condiciones aplicables

a los usos anteriormente mencionados:

CONDICIONES:

Las edificaciones con usos residenciales deberan localizar usos diferentes en el piso de acceso frente
a la calle, segun las especificaciones previstas en el presente Plan. Esta condicién no se exige para
Bienes de Interés Cultural del grupo arquitecténico, ni para los poligonos sefialados en el mapa de Areas
de Actividad del presente Plan como “Sectores incompatibles con el uso residencial’.

1

desarrollo.

El uso residencial se permite en proyectos que destinen al uso dotacional y/o industrial la mayor area
construida, bien sea del total del area dotacional o industrial preexistente a la entrada en vigencia del
presente Plan, o de la aplicacién del indice de construccion efectivo de 0.8 aplicable al area de terreno,
cumpliendo con las siguientes condiciones:

Las soluciones habitacionales con servicios se podran desarrollar vinculadas a equipamientos del
sistema del cuidado y servicios sociales que se desarrollen en el area construida a la que se hizo
mencién, cumpliendo con las obligaciones urbanisticas aplicables para el tratamiento en que se
localice el proyecto y previa certificacién del sector de la administracion distrital que corresponda.
Cuando no estén vinculadas a equipamientos del sistema del cuidado y servicios sociales, se
deberén desarrollar mediante la adquisicién de certificados de derechos de construccion y

La vivienda multifamiliar y colectiva se deberan desarrollar mediante la adquisicion de certificados
de derechos de construccion y desarrollo, con excepcion de la vivienda multifamiliar VIP.
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La preexistencia de usos aqui mencionados se corrobora a través de la certificacién catastral
correspondiente o de licencias urbanisticas o reconocimientos previos.

Estas disposiciones no seran aplicables para los predios a los que aplique el tratamiento urbanistico de
desarrollo.

Se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida, asi como en manzanas comerciales
previstas en los proyectos urbanisticos aprobados. Adicionalmente, se permite en edificaciones
disefiadas y construidas para el uso en predios sujetos a los tratamientos de Desarrollo y Renovacion
Urbana, y en Mejoramiento Integral en “Actuacion de manzana” o “Plan Vecinos”.

De mas de 4.000 m2 y hasta 15.000 m2, se permiten unicamente cuando tengan acceso directo o
mediante enlaces peatonales con las estaciones de los sistemas de transporte de alta y media
capacidad.

De mas de 15.000 m2, se permiten Gnicamente cuando tengan acceso directo o mediante enlaces
6 | peatonales con las estaciones de los sistemas de transporte de alta y media capacidad, destinando el
10% del area construida a servicios del Sistema del Cuidado y Servicios Sociales, los cuales pueden
ser prestados por parte de entidades publicas o privadas. Asi mismo, se debe organizar la oferta
alrededor de areas privadas afectas al uso publico que den continuidad al entramado vial y de espacios
publicos perimetrales, a modo de espacio comercial a cielo abierto.

Las estaciones de servicio de combustibles, estaciones de servicio especializadas (electrolineras) y
9 | Centros de Diagnéstico Automotor de clasificacion C y D, se permiten en predios con frente a la malla
vial arterial construida.

Los establecimientos estan sujetos a las disposiciones y perimetros de las actividades econdémicas
11 | previstos en el Codigo de Seguridad y Convivencia Ciudadana, acuerdos distritales y normas
concordantes o reglamentarias.

En los predios que hacen parte de los poligonos sefialadas en el mapa de Areas de Actividad del
presente Plan como “Sector de proteccién de aglomeraciones de produccién artesanal e industrias
creativas y culturales”, los proyectos en predios que presenten areas construidas preexistentes
destinadas produccién artesanal a la fecha en entrada en vigencia del presente Plan, deben mantener
o restituir dichas areas, garantizando su localizacion en el nivel de acceso, con el objeto de garantizar
la permanencia del uso y su relacién con el espacio publico. La preexistencia de los usos se corrobora
a través de la certificacion catastral correspondiente o de licencias urbanisticas o reconocimientos
previos o mediante la auto declaracion a la que se refiere esta seccion.

13

Unicamente se permite en los poligonos sefialados en el mapa de Arcas de Actividad del presente Plan
17 | como "Sectores incompatibles con el uso residencial”, sujeto a las demas disposiciones previstas para
este uso.

Salvo las excepciones previstas para los Sectores incompatibles con el uso residencial, y las zonas de
influencia directa e indirecta Aeroportuaria, se permiten Unicamente los existentes a efectos de
reconocimiento, de conformidad con las disposiciones nacionales y distritales aplicables, y no se
permiten ampliaciones en el uso residencial.

18

Los proyectos residenciales, o que incluyan el uso comercial y de servicios relacionados con servicios
19 | de hospedaje, requieren de concepto previo favorable de la Secretaria Distrital de Ambiente para su
implantacion, debido a su incompatibilidad con la Industria Pesada.

27 Para los proyectos que incluyan inmuebles de interés cultural, se permite en adecuacién funcional,
siempre y cuando el nuevo uso garantice la conservacion de los valores patrimoniales de la edificacion.

22 | No se permite en inmuebles de interés cultural, a no ser que sea el uso original propuesto para éste.

23 No se permite el uso residencial en los poligonos sefialados en el mapa de Areas de Actividad del
presente Plan como "Sectores incompatibles con el uso residencial”.
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En la Zona de Influencia Directa Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, sefialada en el mapa de Areas
de Actividad, se permite el uso residencial existente a efectos de reconocimiento, sujeto a las acciones
de mitigacién de impactos por ruido, que establezca la Aeronautica Civil. En la Zona de Influencia
Indirecta Aeroportuaria del Aeropuerto EI Dorado, sefialada en el mapa de Areas de Actividad, el uso
residencial esta sujeto a las acciones de mitigacién de impactos por ruido, que establezca la Aeronautica
Civil.

25

Junto a las condiciones asignadas a cada uso permitido, son igualmente aplicables las
acciones de mitigacion de impactos ambientales (MA), urbanisticos (MU) y a la movilidad,
regladas en los articulos 244, 245, 248 y 250 del Decreto Distrital 555 de 2021. Estas
acciones son el conjunto de condiciones que tienen como objetivo minimizar los impactos
negativos generados al entorno urbano, al ambiente y a la movilidad por las actividades
desarrolladas de los usos del suelo, y se establecen para cada uso, area de actividad y tipo
de uso (segun su tamano) en el cuadro del articulo 243 del decreto ibidem.

El paragrafo 5 del articulo 243 del Decreto Distrital 555 de 2021 indica: “Para los usos a los
que se refiere este articulo, ademas de las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos
(MU), se deben cumplir con las acciones de mitigacion de impactos ambientales (MA) y de
mitigacion de impactos a la movilidad - Estudio de movilidad, segun corresponda’.

Es igualmente importante mencionar que, para la implantacion de usos dotacionales, de
comercio y servicios, o industriales, el POT establece la obligatoriedad de realizar una auto
declaracién del uso por parte del interesado ante la Secretaria Distrital de Ambiente, segun
las caracteristicas del mismo definidas en el Decreto Distrital 555 de 2021, que permiten
identificar los impactos previstos para el uso a aprobar, las acciones de mitigacion
requeridas, asi como el ejercicio del control posterior.

De acuerdo a las condiciones establecidas para cada uso a implantar, las principales pueden
ser verificadas en la tabla Excel adjunta, en donde las variables por cada campo y para cada
predio corresponden asi:

CODIGO_LOT = Cédigo de sectorizacion catastral

UNIDAD_PRE = Numero de unidades prediales

DIRECCION = Direccién principal del lote catastral

MAT _INM = Numero de folio de la matricula inmobiliaria

CHIP = Cddigo homologado de identificacion predial

AREA_M2 = Area del predio en metros cuadrados

UPL = Unidad de Planeamiento Local

AREA_ACT = Area de actividad definida por el Decreto 555 de 2021
TRATAMIENT = Tratamiento urbanistico definido por el Decreto 555 de 2021
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EDIF_TRAT = Relaciona la altura maxima en pisos o en rangos, que esta cargada en el nivel
tematico del tratamiento urbanistico

FRENTE_MVA = Relaciona si se localiza en el frente 6 en el area de la Malla vial Arterial
definida en el POT.

FRENTE_MVI = Relaciona si se localiza en el frente de la Malla vial Intermedia definida en
el POT.

BIEN_IC = Relaciona si el predio pertenece a un Bien de Interés Cultural

SECTOR_INT = Relaciona si se localiza en un Sector de Interés Urbanistico
MZA_COMERC = Relaciona si se localiza en una manzana comercial de acuerdo al
articulo 243 del POT

RES_NETO = Relaciona si se localiza en un sector residencial neto definido por el POT
INCOMP_RES= Relaciona si se localiza en un sector incompatible con el uso residencial
SAC = Relaciona si se localiza en un Sector Antiguo Consolidado definido por el POT

SP = Relaciona si se localiza total o parcialmente en areas del Suelo Protegido
NOMBRE_MVA = Relaciona el nombre de la malla vial arterial que afecta el predio
ACTU_ESTRA = Relaciona el nombre del poligono de Actuacion Estratégica

RURAL-= Relaciona si el predio se ubica parcial o totalmente en suelo rural

EXPANS= Relaciona si el predio se ubica parcial o totalmente en suelo de expansion urbana
URBANO= Relaciona si el predio se ubica parcial o totalmente en suelo urbano

De esta manera es posible verificar para cada predio, si cumple o no con las condiciones
que establezca cada uso; por ejemplo, ya sea para verificar si el predio tiene frente a la malla
vial arterial construida o si se ubica en el ambito de una actuacién estratégica, lo cual influye
en la edificabilidad posible a alcanzar.

Al respecto, sea indicar que a los predios localizados dentro del ambito delimitado de la
Actuacion Estratégica El Porvenir, les aplica el articulo 478 del Decreto Distrital 555 de
2021, el cual define las actuaciones estratégicas como:

“Articulo 478. Actuaciones Estratégicas: Las Actuaciones Estratégicas - AE son
intervenciones urbanas integrales en ambitos espaciales determinados donde confluyen
proyectos o estrategias de intervencion, para concretar el modelo de ocupacioén territorial. Su
planeacion, gestion y sequimiento garantizan las condiciones favorables para detonar procesos
de revitalizacion y desarrollo en piezas urbanas ejemplares para la ciudad, mediante la
concurrencia de acciones e inversiones de la administracion distrital, el sector privado y la
comunidad. Ademas, las AE son un instrumento de planeacion de segundo nivel en el marco del
presente Plan”

Se debe tener en cuenta inicialmente que, de acuerdo con lo determinado en el articulo 480
Priorizacion de Actuaciones Estratégicas del Decreto Distrital 555 de 2021, “Las actuaciones
estratégicas deberan adoptarse dentro de los seis (6) afios siguientes a la entrada en vigencia del
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presente Plan. Cada administracion distrital, a través del Plan Distrital de Desarrollo priorizara en su
programa de ejecucion, los recursos necesarios para garantizar su adopcion y ejecucion.”

Asi mismo, el paragrafo 3° del articulo 483 del Decreto ibidem que refiere a la “Formulacion y
adopcion de las Actuaciones Estratégicas”, determina que “Los predios que hacen parte de las
actuaciones estratégicas podran desarrollar el indice de construccion base del tratamiento urbanistico
hasta que se adopte el instrumento. Vencido el término al que se refiere el articulo “priorizacion para
actuaciones estratégicas” los predios podran acceder a la norma urbanistica que les aplique conforme
con el tratamiento urbanistico en que se localicen.” Sublineas fuera de texto.

C. PREDIOS EN SUELO RURAL

Mediante memorando 3-2023-.03482, la Subdireccién de Planeamiento Rural Sostenible de
esta Secretaria, indicé lo siguiente respecto a los 16 predios ubicados total o parcialmente
en suelo rural:

Predios localizados total o parcialmente en suelo rural

TIPO DE SUELO
DIRECCION CHIP AREA DE ACTIVIDAD
URBANO EXPANSION RURAL
AC129777 AAA0257POYN SUELO PROTEGIDO NO NO SI
KR 100 A 59 99 SUR AAA0186SYKC AAERAE NO NO SI
DG 9968 AAAQ188HTOM SUELO PROTEGIDO NO SI SI
CL 58 B SUR 107 82 AAA0150FXTO AAERAE NO NO SI
KR 107 58 B 15 SUR AAA0150FXDM AAERAE NO NO SI
CL 58 B SUR 107 92 AAA0150FXWF AAERAE NO NO SI
CL13A93D 21 AAA01370NRU SUELO PROTEGIDO NO SI SI
DG 996 30 AAA0212SFYX SUELO PROTEGIDO NO SI SI
CL63 ASUR 106 A16 | AAAO186SXNN SUELO PROTEGIDO NO NO SI
CL 58 A SUR 107 90 AAA0150FZMS AAERAE NO NO SI
CL 1095 52 AAA01370MNX SUELO PROTEGIDO NO SI S|
DG 9 96 50 AAA0143YOEA SUELO PROTEGIDO NO Si S|
CL 58 B SUR 107 64 AAAQ150FXPP AAERAE NO NO SI
DG 9 95 52 AAA0212SFZM AAERAE NO Sl SI
KR 95 9 51 AAA01370NFT SUELO PROTEGIDO NO SI SI
AK 86 No. 15 A-91 AAA01370LOE AAGSM SI SI SI

En primer lugar, con base en la informacién suministrada, se procedié a localizar los 16
predios remitidos e identificar la clase del suelo en la que se encuentran ubicados con su
respectivo porcentaje. Resultado de esta revision se obtuvieron los datos mostrados en la
siguiente tabla.
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Clase del Suelo CHIP Porcentaje
Expansion Urbana AAA01370LOE 81,23%
Rural AAA01370LOE 16,93%
Urbano AAA01370LOE 1,84%
Expansion Urbana AAA01370MNX 33,50%
Rural AAA01370MNX 66,50%
Expansion Urbana AAA01370NFT 10,97%
Rural AAA01370NFT 89,03%
Expansion Urbana AAA01370NRU 10,97%
Rural AAA01370NRU 89,02%
Expansion Urbana AAA0143YOEA 43,05%
Rural AAA0143YOEA 56,95%
Rural AAA0150FXDM 100,00%
Rural AAA0150FXPP 100,00%
Rural AAAQ0150FXTO 100,00%
Rural AAA0150FXWF 100,00%
Rural AAA0150FZMS 100,00%
Rural AAA0186SXNN 100,00%
Rural AAA0186SYKC 100,00%
Expansién Urbana AAA0188HTOM 12,81%
Rural AAAQ188HTOM 87,19%
Expansion Urbana AAA0212SFYX 37,62%
Rural AAA0212SFYX 62,38%
Expansion Urbana AAA0212SFZM 95,19%
Rural AAA0212SFZM 4,81%
Rural AAA0257POYN 100,00%

Como se puede concluir de la tabla anterior, 8 de los 16 predios consultados se encuentran
totalmente en suelo rural del distrito, de los 8 restantes, 7 se encuentran ubicados
parcialmente entre el suelo rural y el area de expansion urbana, mientras que el predio
faltante comparte areas en suelo urbano, area de expansion urbana y suelo rural.
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Figura 1. LocallzaCIon y c/as:f/caCIon del suelo en la que se encuentran los pred/os consultados Fuente Base
de datos cartografica Decreto 555 de 2021.

Con el fin de tener un mayor detalle de la clase del suelo en la cual se encuentran ubicados
cada uno de los predios consultados, las imagenes de la figura 1 muestran la localizacién de
estos junto con la clasificacién del suelo vigente. Teniendo en cuenta las competencias de
la subdireccion, asi como la clasificacion del suelo en que se encuentran los predios, a
continuacion, se procede a dar concepto de uso del suelo para aquellos predios localizados
total o parcialmente sobre el suelo rural del distrito.

De acuerdo a lo definido por el Decreto 555 de 2021, dando cumplimiento a las disposiciones
del Decreto 3600 de 2007, el uso del suelo rural en el distrito se encuentra reglamentado por
las categorias del suelo rural. La siguiente figura muestra las categorias del suelo rural en
las que se encuentran cada uno de los predios consultados.
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Figura 2. Categorias del suelo rural en donde se localizan los predios cbnsultados.
cartogréficos del Decreto 555 de 2021.

Fuente: Basé de datos

De igual forma, la siguiente tabla muestra la categoria del suelo rural en donde se encuentra
localizado cada uno de los predios, asi como el hecho de que su inclusion en determinada

categoria aplica para el area total o parcial del predio.

, Area
' Subcategoria CHIP Incluida
Areas e inmuebles considerados como patrimonio Parcial
_ cultural AAA01370LOE
Areas para la conservacion y proteccion ambiental Parcial
Areas para la prqt"juccmn agricola y ganadera y la AAAD137OMNX Parcial
explotacion de recursos naturales
Areas para la conservacion y proteccién ambiental Parcial
Areas para la conservacioén y proteccién ambiental AAAO0137ONFT Parcial
Areas para la produccion agricola y ganadera y la :
< . Parcial
explotacién de recursos naturales
Alzeas del sistema de serv_lleos publlco_s’domlc!llarlos AAAO137ONRU Parc!al
Areas para la conservacion y proteccion ambiental Parcial
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Areas para la produccioén agricola y ganadera y la Parcial
explotacion de recursos naturales !
Areas para la conservacion y proteccién ambiental Parcial
Areas para la produccién agricola y ganadera y la AAAQ143YOEA Parcial
) explotacion de recursos naturales
Areas para la prqc'iuccmn agricola y ganadera y la AAA0150FXDM Total
) explotacion de recursos naturales
Areas para la prt_u'iuccmn agricola y ganaderay la AAAD150FXPP Total
) explotacion de recursos naturales
Areas para la prt_)fiuccmn agricola y ganaderay la AAAD150FXTO Total
) explotacién de recursos naturales
Areas para la prt_afiuccmn agricola y ganadera y la AAAD150FXWF Total
) explotacién de recursos naturales
Areas para la prc_:eiuccmn agricola y ganadera y la AAAD150FZMS Total
explotacion de recursos naturales
Areas para la conservacion y proteccién ambiental
Areas para la produccién agricola y ganadera y la AAA0186SXNN Parcial
explotacién de recursos naturales
Areas para la conservacion y proteccion ambiental AAA0186SYKC
Areas para la prt_)fiuccmn agricola y ganaderay la AAAD186SYKC Parcial
) explotacion de recursos naturales
Areas para la prt?fiuccmn agricola y ganaderay la AAAO0188HTOM Parcial
) explotacién de recursos naturales
Areas para la prc_)fiuccmn agricola y ganadera y la AAAD212SFYX Parcial
) explotacién de recursos naturales
Areas para la prc_:eiuccwn agricola y ganadera y la AAAOD212SFZM Parcial
explotacion de recursos naturales
Areas para la conservacion y proteccién ambiental AAA0257POYN
Areas para la prc_)fiuccmn agricola y ganadera y la AAA0257POYN Parcial
explotacién de recursos naturales

Como se puede concluir de las imagenes y tablas anteriores, la totalidad de los predios
consultados se encuentran localizados sobre la categoria de suelos de proteccion del distrito.
Adicionalmente, la mayoria de los predios se encuentran localizados entre las categorias de
areas para la produccion agricola y ganadera y de la explotacion de recursos naturales y
areas para la conservacion y proteccion ambiental. Para el caso de los predios identificados
con el CHIP AAA01370NRU y AAA01370LOE, adicionalmente presentan areas parciales
localizadas sobre areas del sistema de servicios publicos y areas e inmuebles considerados
como patrimonio cultural.

Con base en lo anterior, a continuacién, se procede a listar los regimenes de usos que

aplican para cada una de las subcategorias presentes sobre el area consultada.
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1. Régimen de usos en areas de produccion agricola y ganadera y de la explotacion
de recursos naturales.

Teniendo en cuenta lo decretado en el articulo 36 del Decreto 555 de 2021, dado que todos
los predios consultados se encuentran por fuera de las zonas compatibles con mineria
definidas por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, la mineria no es un uso
permitido al interior de este poligono. De esta forma, a los predios que cuentan con areas en
esta categoria le aplican los usos definidos en los articulos 447 y 473 en las areas para la
produccion agricola y ganadera y de produccién de recursos naturales, el cual se lista a
continuacion:

“Articulo 447. Areas para la produccién agricola y ganadera y de explotacién de recursos
naturales. Son areas rurales en las cuales se han consolidado, principalmente, usos
agropecuarios tradicionales y actividades relacionadas con la mineria, en las cuales se hace
necesaria la reconversion productiva con buenas practicas agricolas, ganaderas y acuicolas con
incorporacion dé procesos tecnolégicos que mitiguen los efectos de la fragmentacion
ecosistémica sobre las areas de la Estructura Ecolégica Principal, y se identifican en el Mapa
CR- 1.1 "Areas para la produccién agricola y ganadera y de explotacién de recursos naturales”
que hace parte integrante del presente plan.

Incluye los terrenos que deban ser mantenidos y preservados por su destinacion a usos agricolas,
ganaderos, forestales o de explotaciéon de recursos naturales. En estos terrenos no podréan
autorizarse actuaciones urbanisticas de subdivision, parcelacion o edificacion de inmuebles que
impliquen la alteracién o transformacién de su uso actual.

Dentro de esta subcategoria, se incluyen los suelos que pertenezcan a las clases agrologicas 1,
Il'y Il definidas por el IGAC y aquellos correspondientes a otras clases agrolégicas, que sean
necesarias para la conservacion del recurso hidrico, el control de procesos erosivos y zonas de
proteccion forestal. Esta subcategoria se encuentra compuesta por:

1. Suelo de proteccién para la produccién agricola y ganadera. Son areas del territorio rural
que pueden ser destinadas a la produccion agricola, ganadera y acuicola sostenible, con énfasis
en la economia campesina, familiar y comunitaria, por no presentar restricciones para el
establecimiento de estos usos. Para las areas de produccién agricola y ganadera que se
sobrepongan con elementos de la Estructura Ecolégica Principal localizados en el suelo rural, el
uso estara condicionado a lo dispuesto en los planes de manejo o el instrumento aplicable al
elemento, con excepcion de los paisajes sostenibles.

2. Suelo de proteccién para la explotacion de recursos naturales. Corresponde a las areas
compatibles con la explotacién minera que se identifican en el Mapa CR-1.1 "Areas para la
produccién agricola y ganadera y de explotaciéon de recursos naturales" de acuerdo con lo
establecido en el articulo 61 de la Ley 99 de 1993 y la Resolucién 2001 de 2016 del Ministerio de
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Ambiente y Desarrollo Sostenible, o las normas que las modifiquen o sustituyan para la Sabana
de Bogota.

(...) Articulo 473. Régimen de usos para las areas de produccién agricola y ganadera. En
las areas para la produccién agricola y ganadera se admiten los siguientes usos:

1.Usos principales (P): Agricola, forestal, pecuario.

2.Usos complementarios: Residencial.

3.Usos restringido (R): Agroindustrial y comercio y servicios.

4.Usos prohibidos: Todos aquellos que no hayan sido contemplados como principales,

Paragrafo 1. Los usos restringidos de comercio y servicios se condicionan a aquellos de bajo
impacto cuyo objetivo sea la satisfaccién de las necesidades de las comunidades campesinas y
rurales.

Paragrafo 2. Los usos agroindustriales aislados se limitan a aquellos clasificados dentro de las
categorias de usos de produccién tradicional, industrias livianas y medianas, asociadas a la
elaboracion de productos relacionados con la vocacién agricola, pecuaria, acuicola y forestal y
siempre que se localicen en predios conectados con la malla vial rural.

Paragrafo 3. El uso residencial dentro de las areas para la produccion agricola y ganadera se
refiere exclusivamente a la vivienda rural dispersa de las personas campesinas y rurales
dedicadas a las actividades agricolas, pecuarias, acuicolas, forestales y de explotaciéon de
recursos naturales de que trata el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo
modifique o sustituya.

Paragrafo 4. El régimen de usos para las areas para la produccioén agricola y ganadera que se
encuentren dentro de la categoria de paisajes sostenibles corresponde al establecido, para este
elemento, en el Componente General del presente Plan. (...)

Articulo 458. Clasificacion de usos por actividad y condiciones para su desarrollo:

Incluyen el establecimiento y aprovechamiento de cultivos transitorios o
permanentes diferentes de los forestales, huertos multiestratos y
Usos agricolas | multipropdsitos, arreglos agroforestales, barreras forestales cortavientos,
cercas vivas, vallados, infraestructura de riego, composteras y bodegas y
silos de pequeria escala.

Usos Incluyen la cria y aprovechamiento de especies animales, actividades
pecuarios asociadas a la construccion o adecuacion de pasturas, cultivos de forraje,
infraestructura de riego, - porquerizas, corrales, establos e instalaciones
para ordefio, galpones para aves, aviarios, estanques para piscicultura,
cercados, bodegas para insumos y productos- pecuarios incorporando
arreglos silvopastoriles, cercas vivas y barreras forestales cortavientos.
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Incluye los usos acuicolas a través del cultivo de organismos acuaticos, en
particular peces, moluscos, crustaceos y plantas acuaticas. Se interviene
en el proceso de cria para aumentar la produccion, en operaciones como
la siembra, la alimentacion, la proteccién de depredadores, etc.

Usos
forestales

Comprenden actividades relacionadas con la produccién, plantacion,
aprovechamiento y transformacién de productos maderables que se
obtengan de especies forestales plantadas en areas intervenidas
previamente por actividades antropicas siempre que no impliquen la
disminucién de la cobertura arbdrea nativa actual y se localicen por fiera
de las rondas de nacimientos, quebradas y rios.

Articulo 459. Condiciones para el desarrollo de los usos en el suelo rural. Los usos
restringidos en el suelo rural estaran condicionados a lo siguiente:

Usos comerciales
y de servicios

La superficie destinada al almacenamiento y bodegaje no debe exceder 1/2
de su area util, siempre y cuando su superficie no sobrepase los 500 m2 y se
contemplen las areas de parqueo, carga y descarga, dentro del predio.

Cuando tengan mas de 100 m2 o cuando vendan bienes o presten servicios
relacionados con automoviles, vehiculos de transporte y maquinaria, deberan
localizarse en la zona de desarrollo restringido y cumplir las normas sobre
manejo de olores y vertimientos y los criterios de localizacién con respecto a
la vivienda, establecidos en las normas ambientales y sanitarias vigentes.
Cuando se trate de comercio de insumos agropecuarios, deberan cumplir con
el manejo de los protocolos para reducir riesgos de contaminacion por el
almacenamiento y distribucion de comerciales y agroinsumos.

Cuando se trate de servicios de alojamiento y turismo en las areas para la
produccién agricola y ganadera y de explotacion de recursos naturales,
deberan estar localizados a una distancia minima de 50 metros contados
desde las vias intermedias o locales existentes, cumpliendo con la Ley 1228
de 2008 o la norma que la modifique o sustituya.

Los servicios especiales de entretenimiento exclusivamente para adultos se
permiten hasta 100 m2 unicamente en centros poblados rurales y a una
distancia minima de 200 metros de cualquier equipamiento de educacion o
salud.

Los establecimientos con venta de bebidas embriagantes podran localizarse
en centros poblados rurales y en otras categorias del suelo rural, a una
distancia minima de 200 metros de los predios en los cuales existan
equipamientos de educacién y/o salud.
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La superfficie destinada a] almacenamiento y bodegaje no debe exceder / de
su area util, siempre y cuando clasifiquen dentro de las categorias de
produccion tradicional, industrias livianas y medianas, de acuerdo con la
clasificacion de usos industriales del componente urbano del presente .. Plan,
asociadas a la elaboracién de productos relacionados con la vocacion
agricola, pecuaria y forestal, y/o al aprovechamiento de residuos organicos y
siempre que se localicen en predios conectados con la malla vial rural.

Para esta clasificacion se tendra como referente la clasificacion de usos
industriales realizado en el componente urbano.

Cuando se trate de criaderos de animales, deberan cumplir con las
condiciones de proteccion y bienestar de los animales que alli se encuentran.
En todos los casos, la construccion de nuevas edificaciones y la adecuacion
de las edificaciones e infraestructura existentes para usos agroindustriales;
deberan cumplir con las siguientes medidas:

Usos
agroindustriales

a. Las edificaciones que deban cumplir con aislamientos laterales y
posteriores segun el area normativa donde se ubiquen, en los cuales se
podréa plantar arborizacién nativa, garantizando areas de transicién entre
las edificaciones y el espacio publico.

b. Al interior del predio se debe prever una zona de carga y descarga de
materiales o equipos y un area de maniobras.

c. Se deben prever puntos de entrega y recibo de mercancias dentro del
predio, los cuales no pueden localizarse en las franjas de circulacion
peatonal.

d. El acceso peatonal debe ser independiente al acceso vehicular.

En cuanto a las normas de edificabilidad y volumetria que aplican sobre las areas localizadas
en esta categoria del suelo rural, estas se encuentran definidas en el articulo 471A del
Decreto 555 de 2021, el cual plantea lo siguiente.

“Articulo 471A. Edificabilidad para la vivienda rural dispersa. Para la vivienda rural dispersa
aplica la siguiente edificabilidad:
Divisiones 10 ic Altura  Frente

Densidad  Aislamiento Aislamiento

prediales  Maximo Maximo Maxima Minimo lateral Posterior
Se permiten
Segun edificaciones con
unidad un area total Una Igual o Igual o
minima de construida de 2 30 construccion mayor a mayor a
subdivisiéon | maximo 1.000 m2, por predio 10.0 m. 10.0 m.
predial de los cuales
maximo 300 m2
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construidos
deberan destinarse
Unicamente para
vivienda y el resto
para edificaciones
del area
productiva.

Paragrafo. Las edificaciones al interior de la Reserva Forestal Cuenca Alta del Rio Bogota se
regiran por lo dispuesto en las normas de edificabilidad para la vivienda rural dispersa contenidas
en el presente Plan, y segun lo estipulado en la Resolucion 138 de 2014 del Ministerio de
Ambiente y Desarrollo Sostenible, o la norma que la adicione, modifique o sustituya, hasta tanto
se adopte el Plan de Manejo Ambiental por la autoridad ambiental competente.”

2. Régimen de usos en areas para la conservacién y proteccién ambiental.

En segundo lugar, para las areas ubicadas en suelos de conservacion y proteccion ambiental
del suelo rural, el Articulo 446 del Decreto 555 plantea lo siguiente:

“Articulo 446. Areas de conservacioén y protecciéon ambiental. Corresponde a las areas del
sistema nacional de areas protegidas, las areas de reserva forestal, las areas de manejo especial,
las areas de especial importancia ecosistémica y las demas areas pertenecientes a los elementos
de la Estructura Ecologica Principal- EEP.”

En este sentido, la norma que aplica para las zonas localizadas sobre areas de conservacion
y protecciéon ambiental es la definida para el elemento de la Estructura Ecolégica Principal
sobre el cual se encuentra el area de interés. Las siguientes imagenes muestran los
elementos de la Estructura Ecolégica Principal con los cuales se cruzan los predios que de
acuerdo a la tabla 2 estan incluidos parcialmente en areas de conservacion y proteccion
ambiental.
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Figura 3. Elementbs de la Estructura Ecolégica Principal presentes en los predios consultados. Fuente. Base de
datos cartograficos del Decreto 555 de 2021.

De igual forma, la siguiente tabla muestra especificamente el elemento de la Estructura
Ecoldgica Principal y el grado de afectacion que se presenta sobre los predios identificados.

Nombre del

Elemento Area Elemento CHIP Afectacién
Cuervos Hidricos Acequias vallados
pos T y humedales Bogota 100 AAA01370LOE Parcial
Artificiales e
artificiales
Cuerpos Hidricos e lLy el Ty Laguna Fucha | AAAO137OLOE | Parcial
Artificiales artificiales

Cuerpos Hidricos | Rios quebradasy Rio Fu_chg o San AAA0137OLOE Parcial
Naturales sus rondas Cristobal

Areas para la
adaptacion al cambio
climatico - Subzona | AAA01370NFT Parcial
de Uso, Goce y

Disfrute

Canales artificiales | Canal Cundinamarca | AAA01370NFT Parcial

Red de parques del
Rio Bogota

Cuerpos Hidricos
Artificiales
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Cuerpos Hidricos

oy Canales artificiales | Canal Cundinamarca | AAA01370NRU Parcial
Artificiales

Cuerpos Hidricos | Rios quebradasy Rio Fu_chg o San AAA0137ONRU Parcial
Naturales sus rondas Cristobal

Cuerpos Hidricos
Artificiales

Canales artificiales | Canal Cundinamarca | AAA0143YOEA Parcial

Cuerpos Hidricos
Atrtificiales
Cuerpos Hidricos
Atrtificiales
Cuerpc_>§ I_-Ildrlcos Canales artificiales | Canal Cundinamarca | AAA0257POYN Parcial

Artificiales

Tabla 3. Elementos de la Estructura Ecoldgica Principal y grado de afectacion sobre los predios ubicados en
areas de conservacion y proteccion ambiental.

Canales artificiales Canal Tintal lll AAAO0186SXNN Parcial

Canales artificiales Canal Tintal Ill AAA0186SYKC Parcial

Como se puede concluir de la tabla 3 y la figura 3, los predios consultados que se encuentran
localizados sobre areas de conservacion y proteccion ambiental presentan afectaciones
asociadas a Cuerpos Hidricos Atrtificiales, Ronda Hidrica de Cuerpos Hidricos Naturales y
Subzona de Uso, Goce y Disfrute de Parques de Borde. Con base en esto, las normas que
aplican para cada una de estas zonas corresponden asi:

2.1. Cuerpos Hidricos Artificiales.

Sobre el area consultada se encuentran suelos de proteccion asociados a las rondas de los
canales Cundinamarca, Tintal Ill y los cuerpos de agua Laguna Fucha y Bogota 100. Para
estos cuerpos de agua aplica lo siguiente.

“Articulo 63. Cuerpos Hidricos Artificiales. Se componen de los siguientes elementos en
suelo rural, urbano y de expansion urbana:

1. Vallados: corresponden a drenajes lineales artificiales que tienen como funcién soportar y
conducir aguas pluviales hacia areas protegidas y corredores ecoldgicos, contribuyen a la
conectividad ecolégica y no tienen ronda hidrica, segun el articulo 83 del Decreto Ley 2811 de
1974 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya. Pueden estar localizados en suelo de
expansion urbana o rural.

2. Humedales artificiales: Son una tecnologia creada como consecuencia de la influencia
humana directa, disefiada para imitar los procesos que ocurren en los humedales naturales,
donde se utilizan plantas y suelos nativos y sus microorganismos asociados, para mejorar la
calidad del agua y proveer un beneficio ambiental y social.

3. Canales: Son cauces artificiales que conducen aguas lluvias.
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4. Embalses: Constituyen lagos o lagunas artificiales creados por el ser humano para almacenar
agua, prestar servicios como control de caudales, inundaciones, abastecimiento de agua y para
riego.

(..)

Paragrafo 3. Cualquier intervencion sobre los cuerpos hidricos artificiales debera contar con
concepto de la autoridad ambiental competente donde se debera evaluar la funcién ecosistémica
del cuerpo hidrico.

Paragrafo 4. Para el manejo y operacion de los canales artificiales y teniendo presente lo
dispuesto por el Decreto Nacional 1076 de 2015, adicionado por el Decreto 2245 de 2017, o las
normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan, se permiten las actividades de operacion y
mantenimiento hidraulico por parte de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota,
cumpliendo lo mencionado en el presente Plan y sin ningin permiso adicional por parte de
entidades distritales.

(..)

Paragrafo 6. Para los cuerpos hidricos artificiales localizados en suelo rural, los usos y la franja
de proteccion son los determinados en el Acuerdo 16 de 1998 de la Corporaciéon Auténoma
Regional de Cundinamarca — CAR, asi como en el Decreto 1449 de 1977 o las normas que los
modifiquen o sustituyan, hasta tanto se realicen los estudios que permitan definir su importancia
ambiental.”

2.2. Ronda Hidrica de Cuerpos Hidricos Naturales.

Dos de los predios consultados presentan una afectacion parcial asociada a la ronda hidrica
del Rio Fucha o San Cristdbal, esta ronda corresponde a una homologacion del Corredor
Ecolégico de Ronda definido, adoptado mediante el Decreto 190 de 2004, por lo cual el
régimen de usos que le aplica es el siguiente.

“Articulo 60. Sistema Hidrico. El Sistema Hidrico del Distrito Capital es una categoria del
componente de areas de especial importancia ecosistémica de la Estructura Ecolégica Principal,
el cual estéd compuesto por los cuerpos y corrientes hidricas naturales y artificiales y sus areas
de ronda, los cuales son:

1. Nacimientos de agua y sus rondas hidricas.

2. Rios y quebradas y sus rondas hidricas.

3. Lagos y lagunas.

4. Humedales y sus rondas hidricas.

5. Areas de recarga de acuiferos.

6. Cuerpos hidricos naturales canalizados y sus rondas hidricas.

7. Canales artificiales.
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8. Embalses.

9. Vallados.

Paragrafo. Para el desarrollo de los usos dentro del sistema hidrico se debera observar lo
establecido en los actos administrativos de reglamentacion de corrientes hidricas que adopten
las autoridades ambientales competentes.

Articulo 61. Armonizacién de definiciones y conceptos en el marco del acotamiento de
cuerpos hidricos. Para efectos de los procesos de acotamiento de cuerpos hidricos del Distrito
Capital, se armonizaran las definiciones sefialadas en el Decreto Nacional 2245 de 2017, o la
que lo modifique, adicione o sustituya, asi:

(...)

2. Ronda hidrica: Comprende la faja paralela a la linea del cauce permanente de cuerpos de
agua, asi como el area de protecciéon o conservacion aferente. La ronda hidrica corresponde al
“corredor ecolégico de ronda”. Esta armonizacién de definiciones aplica a los cuerpos de agua
que a la fecha del presente Plan cuenten con acto administrativo de acotamiento.

(..

Paragrafo 1. El cauce, la faja paralela y la zona de proteccién o conservacion aferente de los
cuerpos hidricos que a la entrada en vigencia del presente plan cuenten con acto administrativo
o corredor ecolégico de ronda, se mantendran conforme al Mapa CG 3.2.1 “Sistema hidrico’,
hasta tanto las autoridades ambientales competentes realicen el acotamiento de conformidad con
el Decreto 1076 de 2015, adicionado por el Decreto 2245 de 2017 o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya.

Paragrafo 2. Los actos administrativos de acotamiento de la Corporacion Auténoma Regional de
Cundinamarca expedidos a la fecha de entrada en vigencia del presente Plan se mantendran
conforme al Mapa CG 3.2.1 “Sistema hidrico”, hasta tanto las autoridades ambientales
competentes realicen el acotamiento de conformidad con el Decreto 1076 de 2015, adicionado
por el Decreto 2245 de 2017, o la norma que lo modifique o sustituya.

Articulo 62. Cuerpos Hidricos Naturales.

Pardgrafo 1. El régimen de usos para las zonas que componen los cuerpos hidricos naturales,
salvo para las areas de recarga de acuiferos, es el siguiente:

1. Cuerpos hidricos naturales — Faja paralela a la linea de mareas maximas o la del cauce
permanente.
L Usos . . Usos
Usos Principales Compatibles Usos Condicionados Prohibidos
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2.3. Subzona de Uso, Goce y Disfrute de Parque de Borde.

El predio con CHIP catastral AAA0O1370ONFT presenta una superposicion parcial con la
subzona de Uso, Goce y Disfrute de la Red de Parques del Rio Bogota. Al area consultada
que se localiza sobre este poligono le aplican las siguientes disposiciones.

“Articulo 68. Parques de Borde. Son espacios abiertos que se localizan en los bordes urbanos
y se configuran como espacios de transicion y articulacion entre los ambientes urbanos con areas
rurales y otros componentes de la Estructura Ecologica Principal. Los lineamientos para el disefio
y construccion de los parques de borde se incorporaran en el Manual de Espacio Publico a cargo
de la Secretaria Distrital de Planeacion conforme a lo sefialado en el componente urbano del
presente Plan.

Se trata de espacios continuos o discontinuos, que tienen como objetivo generar una transicion
y articulacion espacial de los tejidos urbanos del borde con las dinamicas rurales, y estan
destinados a aportar al mantenimiento de la integridad ecolégica de los ecosistemas colindantes.
Se encuentran conformados por:

1. Red de Parques del Rio Bogota. Es una franja multifuncional de transicion espacial para el
uso y disfrute publico en la cual se encuentran valores ecosistémicos y paisajisticos con fines
recreativos, culturales, educativos, paisajisticos, de investigacion, de valoracion de la naturaleza
y de prestacion de servicios publicos, que posibilita intervenciones dirigidas a la puesta en valor
del entorno natural y paisajistico del rio, a su custodia, cuidado, turismo ecolégico y movilidad en
modos no motorizados. Asi mismo, es una estrategia de adaptacion al cambio climatico basada
en ecosistemas. La Red de Parques del Rio Bogota esta conformada por el Parque Lineal del
Rio Bogota y las Areas complementarias para la adaptacién al cambio climético.”

Definicion de las zonas de uso, goce y disfrute:
“Articulo 69. Zonificacioén de los parques de borde.
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Los parques de borde tienen la zonificacion definida en el presente articulo, a partir de la cual se
asigna un régimen de usos acorde con la realidad territorial e importancia ambiental de cada zona
y se identifican en el mapa “CG-3.2.5. Zonificacién de Parques de Borde”

1. Areas de uso, goce y disfrute Constituyen zonas enfocadas a la restauracion, rehabilitacién
y recuperacion ecosistémica, asi como al conocimiento, en donde pueden realizarse actividades

de contemplacion, observacién, conservacion y recreativas.

Régimen de usos de zonas de uso, goce y disfrute

Usos Condicionados Usos Prohibidos
Restauracion: Medidas
de reduccion del riesgo y
obras para el
mantenimiento

adaptacion y

Usos Principales Usos Compatibles

Conservacion
Restauracion:
Restauracion de recuperacion de
ecosistemas, funciones ecosistémicas -
recuperacion de Sostenible: Agricultura caudale-_s. . .
e003|s.t.em§s y urbana y periurbana Spst_emble. E_c_otunsmo,
rehabilitacion de ' viverismo, actividades de
ecosistemas. contemplacion,
Conocimiento: observacion y

Educacion ambiental, conservacion, actividades
investigacion y monitoreo. recreativas y actividades
relacionadas con la
prestacion de servicios
publicos.

Todas las actividades
que no se encuentran
en los usos
principales,
compatibles o
condicionados.

3. Régimen de usos en areas para la prestaciéon de servicios publicos domiciliarios.

Sobre el predio identificado con el CHIP catastral AAA0O1370NRU se presenta una
superposicion parcial con las areas para la prestacion de servicios publicos domiciliarios. En
este caso, el area se encuentra asociada a una servidumbre de la red de energia eléctrica
de alta tension. Para estas zonas aplica lo definido por el Articulo 451 del Decreto 555 de
2021.
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“Articulo 451. Areas del sistema de servicios publicos domiciliarios. Se encuentra
compuesta por (...):

(...)3. Suelo de proteccién asociado al servicio publico de energia eléctrica. Constituyen suelo de
proteccién rural asociado a las areas de utilidad publica para la ubicacién de infraestructura para
la provision del servicio de energia eléctrica.”

Como da a entender el citado articulo 451 del plan de ordenamiento territorial, si bien las
areas asociadas con servidumbres de alta tension no cuentan con un régimen de usos
permitidos, compatibles, condicionados y prohibidos, el uso de estas areas debe estar
orientado unicamente a la provision del servicio de energia eléctrica.

4. Régimen de usos en areas e inmuebles considerados patrimonio material.

Por ultimo, el predio identificado con el CHIP catastral AAA01370LOE hace parte de las
areas e inmuebles considerados patrimonio material dado que hace parte del predio donde
se encuentra ubicada la “Hacienda El Tintal - Hacienda Tintalito (Frigorifico San Martin)
Edificacion antigua casona”, reconocida como Bien de Interés Cultural por la Resolucion 579
de 2014. Para estos lugares aplica lo definido por el articulo 449.

“Articulo 449. Areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural.

Son los predios que contienen Bienes de Interés Cultural declarados desde los ambitos nacional
o distrital, en los términos definidos por la Ley 397 de 1997, modificada por la Ley 1185 de 2008
y sus decretos reglamentarios o las normas que las adicionen, modifiquen o sustituyan.

Los bienes de interés cultural muebles e inmuebles del ambito distrital se identifican en el
inventario del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural o la entidad que haga sus veces, acorde
con los actos administrativos correspondientes.

Paragrafo 1. En todo caso, correspondera a la Secretaria de Cultura Recreacién y Deporte, con
el acompafiamiento del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural y el concepto del Consejo Distrital
de Patrimonio, en el caso de los bienes de interés cultural del ambito distrital, incluir o excluir
inmuebles del listado de declaratoria por acto administrativo, de acuerdo con lo definido en la Ley
397 de 1997, modificada por la Ley 1185 de 2005 y sus decretos reglamentarios o las normas
que las adicionen, modifiquen o sustituyan.

Paragrafo 2. En tanto se define la zona de influencia de cada bien de interés cultural de caracter
distrital, mediante un estudio especifico y su correspondiente acto administrativo o con la
aprobacioén de un PEMP, cuando aplique, el area de influencia esta comprendida por 300 metros
lineales, contados a partir de la finalizacion del area afectada, hasta formar un poligono. Los
bienes de interés cultural de caracter nacional se regiran por sus actos de declaratoria, los PEMP
respectivos, o los actos administrativos expedidos por el Ministerio de Cultura, cuando apliquen.
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Paragrafo 3. Para los Bienes de Interés Cultural localizados en suelo rural, cuando se deba
definir el Area Afectada en torno a la edificacién a conservar, se tendrén en cuenta los elementos
ambientales y urbanisticos existentes. El Area Afectada y sus condiciones de manejo seran
aprobadas por la Secretaria de Cultura, Recreacién y Deporte, previo concepto favorable del
Consejo Distrital de Patrimonio Cultural, cuando se modifiquen las condiciones de la declaratoria.
Si las condiciones de manejo no modifican los criterios que conllevaron a la declaratoria, estas
seran aprobadas por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, previo concepto favorable del
Consejo Distrital de Patrimonio Cultural, dentro del tramite de plan parcial o del tramite de licencia
de urbanizacion para el predio.

Las ampliaciones deben respetar los elementos ambientales importantes existentes en el predio,
tales como rondas y cuerpos de agua, exceptuando los casos que para el efecto establezca el
Instituto Distrital de Patrimonio Cultural o la Secretaria de Cultura, Recreacion y Deporte, segun
corresponda. Esta misma condicién aplica para los BIC localizados en suelo de expansion.”

Como se indicé en paginas anteriores, para este predio se sugiere pedir concepto del
Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, para que el mismo se pronuncie conforme sus
competencias.

Valga indicar finalmente que se debe dar cumplimiento a lo dispuesto en el paragrafo del
articulo 242 del mencionado Decreto Distrital 555 de 2021:

“Paragrafo: So6lo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido una vez cumplidas
integralmente las obligaciones normativas generales y especificas, y previa obtencion de la
correspondiente licencia urbanistica.” Sublineas fuera de texto

Toda la informacion textual y cartografica del Decreto Distrital 555 de 2021, incluidos sus
anexos se encuentra a disposicidon para consulta de los ciudadanos, a través de la pagina
de esta Secretaria en el siguiente enlace: https://www.sdp.gov.co/micrositios/pot/decreto-
pot-bogota-2021

La expedicion del presente concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y
no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido
ejecutadas de conformidad con los numerales 2°. y 3°. del art. 12 del Decreto Nacional No.
1203 de 2017.

La presente informacion se suministra en el marco de las funciones y competencias de la
Secretaria Distrital de Planeacion, con caracter de respuesta a una consulta en los términos
del articulo 28 del Cédigo Contencioso Administrativo — Ley 1437 de 2011, sustituido segun
el articulo 1° de la Ley 1755 del 30 de junio de 2015 “Por medio de la cual se regula el Derecho
Fundamental de Peticién y se sustituye un titulo del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.”, como sigue:
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“Articulo 28. Alcance de los conceptos. Salvo disposicién legal en contrario, los conceptos
emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho
a formular consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucion.”

Cordial saludo,

P V.

Tatiana Valencia Salazar
Direccion de Desarrollo del Suelo

Proyectd y compilé: Jimmy Guzman B. Arg. Urb. Direccién de Desarrollo del Suelo

Anexos: Archivo Excel de los 96 predios solicitados
Archivo formato shape sobre clasificacion del suelo
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Fecha y hora: Miércoles 10 Mayo 2023 09:08:12
Destinatario: LUCAS POSADA VILLEGAS

Remitente: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

Procesado por: NANCY YADIRA BUENO BERNAL
Asunto: Referencia: 1-2023 — 33862 Asunto: Predio

s ALO Sur
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Bogota, D. C., 08 de mayo de 2023

Sefior

JUAN CARLOS GUEVARA ZULUAGA

Director del Proyecto ALO SUR S.A.S.

Calle 98 No. 8-28 Oficina 504

Correo electronico: correspondencia@alosur.com Ciudad
Ciudad

1-2023-33862
Predios ALO Sur

Referencia:
Asunto:

Respetado senor Guevara
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de Estructuras y Sistemas

De conformidad con la reunién realizad el dia 4 de mayo en las instalaciones de esta
Secretaria cuyo objeto tenia que ver con detallar algunos aspectos en relacién con la zona
de reserva de la Avenida Longitudinal de Occidente, Roberto Camacho Weverberg, en su
tramo sur - ALO SUR y de esta manera complementar la informacion establecida en el oficio
2-2023-15519 del 3 de febrero de 2023 expedido por la Direccion de Desarrollo del Suelo de
esta entidad, a continuacién, se detallan los siguientes aspectos:

Normativa con la cual se deben adelantar los estudios y disefos de la ALO Sur.

Segun lo indicado en el paragrafo 8 del articulo 155 del Decreto 555 de 2021 que adopté la

revision del Plan de Ordenamiento Territorial -

POT, los proyectos que se encuentren en

etapa de estudios y disefos o que cuenten con estos a la entrada en vigencia del POT,
podran ser ejecutados de acuerdo a lo estipulado en el Decreto 190 de 2004. En ese sentido
se debe verificar por parte de la Concesionaria ALO Sur las fechas en las cuales se iniciaron
los procesos de estudios y disefios del contrato de concesion bajo el esquema de la APP

No. 003 de 2021.

Aplicabilidad de paragrafo 3 del articulo 163 de Decreto 555 de 2021.

Acorde con lo indicado anteriormente, este paragrafo no es aplicable si el proyecto se esta
desarrollando con los lineamientos establecidos en el Decreto 190 de 2004.

Usos del suelo en predios ubicados en zonas de reserva vial.
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La edificabilidad y los usos del suelo para los predios que se requieran enajenar para el
corredor de la ALO Sur y que se encuentren dentro de la zona de reserva establecida por el
Decreto 555 der 2021 y su plano anexo CU-4.4.3 seran los establecidos en el articulo 379
del Decreto Ibidem.

La funcionalidad de la ALO Sur dentro del Ordenamiento Territorial del distrito definido en el
Decreto 555 de 2021, tiene las siguientes caracteristicas junto con la Avenida Centenario
Avenida Calle 17 con la cual se intersecta:

Plazo de ejecucion
NEITO O IE] Clasificacion | Tipologia Observaciones CEIIDEO L)
via polog vigencia POT. Art.
567
Avenida . . L .
Longitudinal de . Via de integracién reglon_al -
> Arterial A-0 Corredor verde de alta capacidad. | Corto plazo
Occidente -
Corredor de carga
tramo sur
Avenida del Via de integracion regional - ggg:uarplzzc;orrggg?
Centenario- calle Arterial A-1 Corredor verde de alta capacidad.
. verde de alta
17 y diagonal 16 Corredor de carga. .
capacidad

De otra parte, esta Direccion solicita la posibilidad de poder conocer las consideraciones
generales del desarrollo del proyecto la seccion trasversal propuesta y el ancho del corredor
con el cual se estan adelantando los disefios que de acuerdo con lo informado en la reunién
del 4 de mayo por parte de la consultoria en relacion, se tiene previsto dejar en el costado
oriental un espacio para articular las vias de la malla vial presentes en el lugar y que no se
conectan con el proyecto de la concesion y sobre las cuales corresponde al distrito su
intervencion.

Finalmente se informa que esta Direccién queda pendiente de sus posibles comentarios y
observaciones en relacion con el objeto de la reunion del dia 4 de mayo de 2023; asi como,
otros requerimientos que puedan surgir en desarrollo de los estudios a cargo de esa
Concesionaria y que sean de la competencia de la Secretaria Distrital de Planeacion.

Cordial saludo,

@%\5 c‘ 1/@\ \]
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Lizette Medina Villalba
Direccion de Estructuras y Sistemas Territoriales

Proyecto: Ing. Nelson Humberto Gamboa Baracaldo
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A u SISTEMA INTEGRADO DE GESTION coDIGO GCSP-F-185
I PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 002
S TRANSPORTE

. it e alo sur sas FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION ‘ AVENIDA LONGITUDINAL DE OCCIDENTE-TRAMO SUR ‘ UNIDAD FUNCIONAL UF4A
CONTRATO No.: | 03 DE 2021 |
= SECTOR O TRAMO . .
PREDIO No. | ALO-065 | CALLE 13- RIO BOGOTA
ABSCISA INICIAL K30+237,17-EJE 1
ABSCISA FINAL K30+243,22-EJE 1 MARGEN 1zq-Der
LONGITUD EFECTIVA 6,05
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO NIT/ CEDULA ‘ 20.341.193 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. \ | 0505-40130803
MARIA ADELA OLAYA DE GARCIA . .
DIRECCION DEL PREDIO \ KR 102A 38 21 SUR | CEDULA CATASTRAL
205221181800000000
VEREDA/BARRIO: ‘ GALAN ‘ . LINDEROS ‘ LONGITUD (m) COLINDANTES ‘
- CLASIFICACION DEL SUELO EXPANSION URBANA -
MUNICIPIO: ‘ BOGOTAD.C NORTE 6,00 EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA (P4-P1)
DEPARTAMENTO: \ BOGOTA D.C ACTIVIDAD ECONOMICA DEL LOTE DE TERRENO ~ SYR 6,00 ESPACIO PUBLICO (P2-P3)
PREDIO ORIENTE 11,00 EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA (P1-P2)
REQUERIDO PARA: ‘ CONSTRUCCION ‘TOPOGRAFIIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 11,00 EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA( P3-P4)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIDAD
DESCRIPCION CANTIDAD DENSIDAD UNIDAD N/A
N/A
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m?
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
N/A
SI/NO
¢éTiene el inmueble licencia urbanistica, urbanizacién, parcelacién, subdivision, construccién, intervencion, espacio publico? No
¢éTiene el inmueble reglamento de propiedad horizontal LEY 675 DE 2001? No
¢éTiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la ficha predial? No
éAplica Informe de analisis de area remanente? No
¢éTiene el drea requerida afectacién por servidumbres? No
¢éTiene el drea requerida afectacién por area protegida o ronda hidrica? No
FECHA DE ELABORACION: // ; 74 AREA TOTAL PREDIO 66,00 m? OBSERVACIONES:
Wi a7 3 ~
Elaboré: Julian/David Martinez Medina AREA REQUERIDA POR DISENO 66,00 m? *CHIP:AAA0148SXZM
INGENIERO'CIVIL - T.P. 091037-0571025 CND AREA REMANENTE m?
Revisé y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA 66,00 m?
AREA SOBRANTE m?
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ANO GRAVABLE fre=te FACTURA No. Referencia
: 25010654913
2025 iﬁ IMPUESTO PREDIAL
AcasmoR UNIFICADO

2025001041806656314 CODIGO QR:

SECRETARIA DE HACIENDA

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO
1.CHIP  AAA0148SXZM

2. DIRECCION KR 102A 38 21 SUR 3. MATRICULA INMOBILIARIA 050540130803

B.DATOS DEL CONTRIBUYENTE

4TIPO |5.No. IDENTIFICACION 6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL 7.% COPROPIEDAD 8. CALIDAD 9. DIRECCION DE NOTIFICACION 10. MUNICIPIO
cc 20341193 MARIA ADELA OLAYA DE GARCIA 100 PROPIETARIO CL 23D 1048 23 BOGOTA, D.C.
11. OTROS

C. LIQUIDACION FACTURA

12. AVALUO CATASTRAL 13. DESTINO HACENDARIO 14. TARIFA 15. % EXENCION 16. % EXCLUSION PARCIAL
1.552.000 71-RURALES 4 0,00 0,00
17. IMPUESTO A CARGO 18. DESCUENTO INCREMENTO DIFERENCIAL 19. IMPUESTO AJUSTADO
1.000 0 1.000
HASTA 251042025 HASTA 10772025
20. VALOR A PAGAR VP 1.000 1.000
21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO D 0 ]
22. DESCUENTO ADICIONAL DA 0 ]
23. TOTAL APAGAR TP 1.000 1.000
PAGO ADICIONAL VO ARIO

24. PAGO VOLUNTARIO AV 0 0
25. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA 1.000 1.000

F. MARQUE EN EL RECUADRO LA FECHA DE PAGO
PAGO CON APORTE VOLUNTARIO

HASTA  25/04/2025 HASTA  11/07/2025
I:I BOGOTA CAMINA SEGURA I:I BOGOTA CAMINA SEGURA
(415)7707202600856(8020)25010654913156410455(3900)00000000001000(96)20250425 (415)7707202600856(8020)25010654913178409993(3900)00000000001000(96)20250711
PAGO SIN APORTE VOLUNTARIO
HASTA 25/04/2025 HASTA 11/07/2025

[] []

(415)7707202600856(8020)25010654913035718752(3900)00000000001000(96)20250425 (415)7707202600856(8020)25010654913099830581(3900)00000000001000(96)20250711

SELLO

SERIAL AUTOMATICO
DE TRANSACCION (SAT)

CONTRIBUYENTE



alo sur sas

Fecha y hora: Marles 7 Novierbre 2023 09.09.10
NIT. 901.551.242-8 Dirigida a: MARIA ADELA OLAYA DE GARCIA
/ i Enviado por; ANNE CAROLINA YARA VASQUEZ
Procesado por: ANNE CAROLINA YARA VASQUEZ
Asunto: Soficitud da documentos referentes al anélsls da

Indemnizacitn de...
AS-CS-001106

Bogotd, 07 de noviembre de 2023

Seiiora:
MARIA ADELA OLAYA DE GARCIA.

Propietaria
KR 102A 38 21 SUR
Ciudad

Referencia: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 003 de 2021. Avenida
Longitudinal de Occidente — Tramo Sur.

Asunto: Solicitud de documentos referentes al andlisis de indemnizacién de acuerdo a los
lineamientos de la Resolucién 898 de 2014 y 1044 de 2014, expedidas por el IGAC.

Respetada Sefiora:

]

A través del Contrato de Concesién bajo esquema APP N° 003-2021 suscrito entre el AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA - ANI y ALO SUR S.A.S., el Concesionario se encuentra desarrollando todas
las gestiones para la adquisicién de los predios requeridos para la construccidn del proyecto vial Avenida
Longitudinal de QOccidente Tramo Sur.

Por lo anterior, con el fin de recopilar la informacién de su inmueble para complementar la ficha predial y
dar cumplimiento a las Resoluciones 898 de 2014 y 1044 de 2014 expedidas por el IGAC, el Concesionario
se permite solicitarle la entrega de la documentacion que pretenda hacer valer dentro del avallio del predio
ALO-065 con matricula inmobiliaria 50S-40130803.

1. Copia de la cédula de ciudadania.

2. Copia escritura pUblica del inmueble.

3. Copia folio de matricula inmobiliaria.

4, Copia del RUT.

5. Copia del reglamento de propiedad horizontal, condémino, parcelacion cuando fuere el caso- si
aplica.

6. Copias de licencias y permisos expedidos ante planeacién en caso de existir- si aplica.

7. Copia del certificado de camara y comercio de la actividad econdmica ejercida en su predio,

8. Copias de contratos de arrendamiento y otros, cuyo objeto sea el inmueble a ser adquirido.

9, Copia de los recibos del pago del impuesto predial de la vigencia actual y/o anterior.

10. Copia de paz y salvo de impuestos.

11. Copia de la declaracion tributaria (Renta, IVA, e ICA), de la vigencia actual y/o anterior, en caso de

ser declarante

Pagina 1 de 3
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NIT, 901.551.242-8

12. Copia de balance de estado de resultados més reciente de la actividad econémica ejercida sobre el

predio a adquirir; si lo tuviere.
13. Copia de recibos de caja y/o facturas de la actividad econémica ejercida sobre el predio a adquirir,

si los tuviere. :
14. Copia de las consignaciones bancarias de la actividad econdmica ejercida sobre el predio a adquirir,

si las tuviere.
15. Copia de libros yfo cuadernos contables de la actividad econdmica ejercida sobre el predio a

adquirir, en caso de tenerlos.
16. Los demas documentos que considere relevantes a fin de demostrar su actividad econdmica u otros

ingresos percibidos en razén a su predio.
17. Recibo de pago de servicios plblicos del mes en el que el presente comunicado sea allegado a su

domiilio. f

Para entregar la anterior informacién usted cuenta con un tiempo maximo de diez (10) dias calendario a
partir del recibo de la presente solicitud de acuerdo al articulo 3 de la Resolucién 1044 de 2014, expedida

por el IGAC.

€

En caso de que usted no aporte ninguno de los documentos relacionados en el plazo estipulado, el proyecto
asumird que usted no ejerce actividad econémica alguna sobre el predio a adquirir.

Los documentos contables (numeral 7 al 16) deben ser presentados, asi:

a. Carta de remision firmada por: (contador ptiblico o revisor fiscal y propietario), indicando la nota “Los
siguientes documentos soportan la utilidad percibida cierta, generada y tributada del periodo contable
inmediatamente anterior de la actividad econdmica desarrollada en mi predio con relacién DIRECTA al area

requerida para el proyecto”. :

b. Adjuntar tarjeta profesional vigente de contaduria pUblica del Contador o Revisor Fiscal.
Si la certificacién del propietario no se encuentra suscrita por el revisor fiscal o contador y no cuenta con
soportes, NO sera objeto de recepcién para el andlisis de la indemnizacién por este concepto.

La documentacion debe ser radicada en la direccién ubicadas en la Calle 98 N° 8-28 del Barrio el Chico de
la cludad de Bogota y/o Calle 58 sur No. 1042-21 Barrio el Recuerdo Santa Fe, Localidad de Bosa de la
ciudad de Bogotd D.C, de lunes a viernes de 8:00 am a 12:00 m y de 2:00 pm a 4:30 pm. -

NOTA IMPORTANTE: 4
Sefior usuario,

e Los recursos, resultado de la indemnizacién por su predio, son Unica y exclusivamente para usted,
no se deje engafiar por terceros. Usted No necesita acudir a ningln intermediario para actuar ante

el proyecto vial.
o Ningun funcionario pide o recibe ninguna clase de remuneracién por trémites ante el proyecto.

Pagina 2 de 3
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o Toda la informacién reportada contable y tributaria por el propietario serd remitida copia a la
Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales.

/

Agradezco la atencién oportuna que le brinde a la presente solicitud, sin otro particulaW

Atentamente,

//v

LUIS RIQ PEZ JARAMILLO
Repr sentarite legal ALO SUR S.A.S
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.

Elaboré: Leidy Cardona — Socio predial.
Revisé y Aprobd:  Anne Carolina Yara Vasquez

®+57 (601) 531 2407
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NGmero de guia: RA457750033CO

Datos del envio

Fecha de envio:

19/12/2023 11:18:45

Pesgo:
200,00

Tipo de servicio: Cantidad:

CORREO CERTIFICADO NACIONAL 1

Valor: Orden de sgervicio:
6750, 00 242917521

Datos del Remitente

Nombre:
ALO SUR S.A.S
Direccidn:

CALLE 58 SUR # 104 A - 21,
(LOCALIDAD DE BOSA)

Datos del Destinatario

Ciudad:
BOGOTA D.C.

BARRIO EL RECUERDO SANTA FE

Departamento:
BOGOTA D.C.
Teléfono:

3160250608 -
3160250613

Nombre:

MARIA ADELA OLAYA DE GARCIA

Direccidn:

KR 102 A # 38 - 21 SUR

Eventos del envio

Ciudad:
BOGOTA D.C.

Departamento:
BOGOTA D.C.
Teléfono:
3160250608

Carta asociada:

Cédigo envio paquete:

Quién recibe:

Envio Ida/Regreso
agociado:

Fecha Centro Operativo Evento Observaciones
19/12/2023 11:18:45 PV.FONTIBON Admitido

a. M.

19/12/2023 4:39:48 p. |PV.FONTIBON En proceso

m.

20/12/2023 4:29:06
m.

a.

CTP.CENTRO A

En proceso

20/12/2023 5:44:17 a.|CD.SUR En proceso
m.

20/12/2023 4:10:24 p.|CD.SUR DEVOLUCION (DEV)

m.

22/12/2023 11:12:46 |[CD.SUR devolucidén entregada

a. m.

a remitente




A u SISTEMA INTEGRADO DE GESTION coDIGO GCSP-F-185
I PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 002
S TRANSPORTE

. it e alo sur sas FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION ‘ AVENIDA LONGITUDINAL DE OCCIDENTE-TRAMO SUR ‘ UNIDAD FUNCIONAL UF4A
CONTRATO No.: | 03 DE 2021 |
= SECTOR O TRAMO . .
PREDIO No. | ALO-065 | CALLE 13- RIO BOGOTA
ABSCISA INICIAL K30+237,17-EJE 1
ABSCISA FINAL K30+243,22-EJE 1 MARGEN 1zq-Der
LONGITUD EFECTIVA 6,05
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO NIT/ CEDULA ‘ 20.341.193 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. \ | 0505-40130803
MARIA ADELA OLAYA DE GARCIA . .
DIRECCION DEL PREDIO \ KR 102A 38 21 SUR | CEDULA CATASTRAL
205221181800000000
VEREDA/BARRIO: ‘ GALAN ‘ . LINDEROS ‘ LONGITUD (m) COLINDANTES ‘
- CLASIFICACION DEL SUELO EXPANSION URBANA -
MUNICIPIO: ‘ BOGOTAD.C NORTE 6,00 EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA (P4-P1)
DEPARTAMENTO: \ BOGOTA D.C ACTIVIDAD ECONOMICA DEL LOTE DE TERRENO ~ SYR 6,00 ESPACIO PUBLICO (P2-P3)
PREDIO ORIENTE 11,00 EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA (P1-P2)
REQUERIDO PARA: ‘ CONSTRUCCION ‘TOPOGRAFIIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 11,00 EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA( P3-P4)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIDAD
DESCRIPCION CANTIDAD DENSIDAD UNIDAD N/A
N/A
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m?
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
N/A
SI/NO
¢éTiene el inmueble licencia urbanistica, urbanizacién, parcelacién, subdivision, construccién, intervencion, espacio publico? No
¢éTiene el inmueble reglamento de propiedad horizontal LEY 675 DE 2001? No
¢éTiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la ficha predial? No
éAplica Informe de analisis de area remanente? No
¢éTiene el drea requerida afectacién por servidumbres? No
¢éTiene el drea requerida afectacién por area protegida o ronda hidrica? No
FECHA DE ELABORACION: // ; 74 AREA TOTAL PREDIO 66,00 m? OBSERVACIONES:
Wi a7 3 ~
Elaboré: Julian/David Martinez Medina AREA REQUERIDA POR DISENO 66,00 m? *CHIP:AAA0148SXZM
INGENIERO'CIVIL - T.P. 091037-0571025 CND AREA REMANENTE m?
Revisé y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA 66,00 m?
AREA SOBRANTE m?




